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TEMA DIPLOMOVE PRACE

Tématem mé diplomové prace je navrh strategie obnovy a rozvoje postindustrialnino Uzemi tovarniho arealu
ZBROJOVKA Brno v katastralnim Uzemi Brno-Zabrdovice. V souCasné dobé se Uzemi aredlu nachazi na mapé
brownfieldd mésta Brna a otézka jeho osudu patti mezi aktualni diskusni témata. Pro navrh Uspésné revitalizace je
nutné se zamyslet nejen nad mistnim kontextem, ale nad problematikou brownfieldd v celé Siti, v kontextu soucasné
situace ve spolecnosti i vize jeji budoucnosti, v kontextu souc¢asného mésta a jeho obecnych problémU. Zde jsou
nékteré vyvstavajici otazky, na které se snazim najit odpoved.

Jak nakladat s brownfieldy a jak se vyporadat s jejich asto rozsahlym a kontaminovanym Uzemim v kompaktni
zastavbé meésta?

Jaky je jejich potencial?

Jaka by méla byt jejich nova role?

Jak je zapojit do méstské struktury?

Jak proménit deprivované Uzemi v zivou a zdravou méstskou strukturu?

Jak v dnesni dobé, ovlivnéni myslenkami udrzitelnosti, pfistoupit k méstskému planovani?

TEORETICKA BAZE PRO NAVRH

UDRZITELNOST A UDRZITELNE MESTO

Uz od 50. let se odbornici zabyvaji problémem limitl vyvoje svéta jako celku. Samotny pojem udrzitelnost byl poprvé
pouzit v roce 1972 v knize Meze rdstu (The Limits to Growth, autor: Donella H. Meadows et al.), ktera byla vydana
jako zavére¢na zprava vyzkumu, pfi kterém byl poditacové simulovan vyvoj populace, ¢erpani zdrojd, vyroby a miry
znedisténi. Vysledky naznadovaly, ze béhem 21. stoleti dojde k velkému populaénimu padu v disledku znedistén,
vycerpani Urodnosti obdélavatelnych pld a nedostupnosti energetickych zdrojli. Nasledovala konference Spojenych
narodd na téma prostiedi ¢loveéka, kde byla formulovana nutnost ekologicky prijatelného rozvoje."

Udrzitelny rozvoj (tehdy jesté jakozto trvale udrzitelny) byl poprvé definovan ve zpravé Svétové komise OSN pro zivotni
prostiedi a rozvoj (WCED) z roku 1987 (tzv. Brundtland report, knizné vysla jako Our Common Future, v ¢estiné Nase
spole¢na budoucnost)?: ,(Trvale) udrzitelny rozvoj je takovy zpUsob rozvoje, ktery uspokojuje potreby pritomnosti, aniz
by oslaboval moznosti budoucich generaci naplfiovat jejich viastni potreby.“®

Formulaci definice udrzitelného rozvoje je dnes celé fada, obsah je ale stejny.

Udrzitelnost, které chceme dosahnout, ma tfi rozmery, také nazyvané jako tfi pilife, které jsou vzajemné provazané
a je samotnym principem udrzitelnosti udrzet je v rovnovaze. Tyto aspekty jsou: ekologicky neboli environmentalni,
socialni a ekonomicky.

Nejvice se o udrzitelném rozvoji mluvi v souvislosti s environmentalnim hlediskem, tedy v souvislosti s nakladanim s
prirodnimi zdroji, znecisténim a ochranou zivotniho prostredi. Aplikace socialniho a ekonomického hlediska je vice
intuitivni, a tak méné proklamovana.

V environmentalnim smyslu se vyuzivani Uzemi projevuje jako spotiebovavani jeho prirodnich zdrojd, jeho pretvareni
a produkce odpadu. Z ekonomického hlediska je Uzemi substratem pro ekonomické ¢innosti — produkci, distribuci,
spotfebu a inovace; protoze je Uzemi ekonomickym statkem, jednotlivé subjekty ekonomického rozvoje o moznost
vyuZivat Uzemi k dosazeni svych cilll soupefi. V socialnim smyslu je Uzemi prostfedim mezilidskych vztah( a soupereni
rdznych jednotlived, sociélnich a zajmovych skupin o pfistup ke zdrojim a infrastrukturam. Vzajemné vztahy mezi
jednotlivymi pilifi udrzitelného rozvoje i mezi jednotlivymi aktéry tedy Casto byvaji konfliktni.*

obr 1: tfi pilife udrzitelnosti, zdroj [1]
Dosazeni jejich rovnovahy znamena dosazeni celkové udrzitelnosti.

UVEDENI DO PROBLEMATIKY A PREDSTAVENI KONCEPTU

A co to znamena pro mésto?

V rédmci ekologického pilife znamena uplatrhovani principl udrzitelnosti vytvareni vysoce kvalitnino verejného
prostoru a zdravého Zivotniho prostredi, energetickou Ucinnost a hospodarné vyuzivani energetickych zdrojl
s vyuzitim zdroji obnovitelnych, zamezeni dalSimu znediStovani Zivotniho prostredi a zajisténi jeho ochrany.
Déle je dllezité vytvorit udrzitelny systém verejné dopravy v kombinaci s cyklistikou a chlizi, s koordinovanym
napojenim na dopravni sitg, zastavit podporu nadbyte¢ného uzivani motorovych vozidel. Princip udrzitelného
meésta z ekologického hlediska Ize vnimat i jako zménu fungovani méstského organismu z ,,otevieného systému®
hmotnych tokd, ktery je zavisly hlavné na vnéjSich neobnovitelnych zdrojich a svymi odpady znedistuje okoli, na
L2uzavieny systém“ hmotnych tokU, ktery vyuziva vlastni a obnovitelné zdroje a odpady zpracovava s maximalni
mirou recyklace.

V réamci socialni udrzitelnosti maji byt zajistény rovné prilezitosti pro vSechny, vytvoreny kvalitni vefejné prostory
pro zivot mezi budovami, zajiSténa dostupnost vzdélani, zdravotnictvi a sluzeb. Je potrfeba vénovat pozornost
prevenci socialniho vylouCeni jakozto zaruky bezpecnosti, vytvaret podminky pro spolupraci obyvatel a jejich
zapojeni do utvareni podoby mésta. | pro socialni udrzitelnost je dllezity dostupny a cenové prijatelny systém
verejné dopravy v kombinaci s cyklistikou a chizi.

Ekonomicky pilif obsahuje podporu lokalni a regionalni ekonomiky, jeji konkurenceschopnosti a pracovniho trhu,
posileni politiky zaméstnanosti, boj s nezaméstnanosti.

Specialni pozornost ma byt vénovana upadajicim (fyzicky, ekonomicky i socialné) &tvrtim v ramci mésta a dale
zachovavani kulturniho dédictvi a ochrané architektonickych a urbanistickych hodnot.

Rozdéleni principd mezi vySe uvedené tfi pilite je orientacni, jednoznacéné rozdéleni je v podstaté nemozné, jelikoz
vétSina opatreni pro dosazeni udrzitelného rozvoje mést ma ucinky ve vice oblastech soucasné. Zlepsenihromadné
dopravy zaroveri umozniuje zlepsit prostorovou ekonomiku vétsi koncentraci, snizit energetickou narocnost uzivani
budov a Uzemi a snizit znecisténi ovzdusi a zatizeni hlukem z dopravy. LepSi prostorova dosazitelnost vybaveni a
sluzeb umozni pfesun vyznamného podilu dopravy z aut na kola a pési dopravu, a tim se snizi znecisténi zivotniho
prostfedi a sou€asné se zlepsi zdravotni stav obyvatel pravidelnym zdravym pohybem.®

REALNY BOJ ZA UDRZITELNOST

Vedle oficialnich politik svétovych organizaci, statd a jejich spolecenstvi existuje fada samostatnych (nepolitickych)
hnuti, proudt &i aktivit skupin i jednotlived, odbornikd i laik( snaZicich se o ozdraveni a revitalizaci mést, zlepSeni
méstského prostoru, socialniho klima, zapojeni obyvatel do procesu. Jejich konkrétni, Casto Uzce zamérené
snahy o zlepSeni kvality méstského prostredi byvaji spojeny s obnovou a vyuzitim tradi¢nich hodnot mésta.
Prvni, kdo hlasité vyjadril svlj nesouhlas a roz¢arovani nad vysledky aplikace funkcionalistickych principl v
prestavbach mést byla kanadska novinarka a aktivistka Jane Jacobs v Sedesatych letech 20. stoleti, ktera v knize
Smrt a zivot americkych velkomést (The Death and Life of Great American Cities, 1961) napadla dosavadni teorii
i praxi Uzemniho planovani, zdlraznujici automobilovy provoz a osamocené stojici budovy a opomijgjici uzivani
mésta, jako zhoubnou pro zivot ve méstech i pro jejich ekonomickou Zivotaschopnost. Namisto mechanické
aplikace urbanistickych dogmat ,shora” volala po citlivéem pristupu reflektujicim potfeby a pozadavky obyvatel.®
Své myslenky, zaloZzené na pozorovani zivota na ulicich (pfedevsim newyorské Greenwich Village, kde zila), dale
prohloubila a rozsifila v knihdch Ekonomie mést (The Economy of Cities, 1969), Mésta a bohatstvi narodd (Cities
and the Wealth of Nations, 1984), Systems of Survival: A Dialogue on the Moral Foundations of Commerce and
Politics (1992), The Nature of Economies (2000), Dark Age Ahead (2004)(posledni tfi zatim Cesky nevysly).”
William H. Whyte, americky urbanista a novindr, byl sou€asnikem a souputnikem Jacobsové a stejné jako ona své
zavéry zakladal na dlouhodobém pozorovani zivota v méstské krajing. Cilem jeho prizkumu bylo zjistit, co vede
lidi k uréitému chovani v méstském prostredi, ktera mista jsou oblibena a ktera ne, jaké parametry méstského
prostoru v ném zajistuji zivot. Své zavéry zformuloval v knihach The Social Life of Small Urban Spaces (1980) a
City: Rediscovering the Centre (1988).2 Popsal pojem ,sittable space®, tedy misto lakajici k sezeni, které je podle
neho zasadni pro uzivani verejného prostoru. K nému véazal slunce, stanky s obcCerstvenim, vodni prvky, prvky
zelené a prvky vybizejici k interakci.®

Kevin Lynch se ve svych pracich zabyval pfedevsSim urbanistickymi tématy formy mésta, vnimani prostredi a
jeho vlivu na proces urbanistické tvorby. V knize A Good City form (1981) definoval pét zakladnich rozmér( (jak
méstska forma ovliviiuje Zivotaschopnost, jak ovliviiuje lidské smysly, nakolik vyhovuje pozadavkim lidi, jakou
umoznuje dostupnost sluzeb a do jaké miry maiji lidé prehled) a dvé meta-kriteria (hospodarnost a spravedinost)
provozuschopnosti prostorové formy mésta.™

O navrat k tradicnimu usporadani evropského kompaktniho mésta jako idealniho typu trvalych urbanistickych
hodnot usiluje od sedmdesatych let 20. stoleti netradicionalisticky smér reprezentovanych napfiklad Leonem
Krierem, Richardem Rogersem a Aldo Rossim. Tento smér naSel své politické vyjadreni v dokumentu Evropské
komise Green Paper on the Urban Environment (Zelena kniha o rozvoji mést) z roku 1990.™



Vyznamnym tématem rozvoje mést a méstskych regiond se stava udrzitelnd mobilita, chapana jako strukturalni
faktor rozvoje mést a regionl. Tym vedeny sirem Richardem Rogersem v praci Towards an Urban Renaissance
— hleda alternativu suburbanizace spocivajici v polyfunkénim usporadani obytnych &asti mést s vyssi hustotou a
podporou vyuzivani hromadné dopravy namisto automobild, tedy o model podobny evropskému kontinentalnimu
méstu konce 19. stoleti a prvnich desetileti 20. stoleti.'?

Tradicniho kompaktni struktura mésta a udrzitelna mobilita jsou i tématy hnuti tzv. Nového urbanismu (New
Urbanism) vzniklého v USA v devadesatych letech. @

Na praci Whytea dnes navazuje hnuti Public Spaces, které se zabyva tvorbou, revitalizaci a obnovou vefejnych
prostranstvi jako jednoho z vyraznych faktor( kvality a obyvatelnosti méstského prostredi.'* Predstavitelem je
napriklad Jan Gehl, ktery se mimo jiné vénuje otazce, jak by mélo vypadat mésto udrzitelné mobility a jak dosahnout
navratu meéstskych verejnych prostranstvi lidem.' Jeho mysSlenky opét vychazi z dlouhodobého pozorovani a

vvvvv

Space, 1971) a Mésta pro lidi (Cities for people, 2010). Pokusy o praktické uplatnéni v podobé& méstskych Strti
s omezenym pristupem automobili Ize najit po celé Evropé.

Zajimavy je projekt European Smart Cities, ktery pouziva model tzv. Smart City, tj. idealniho udrzitelného mésta,
jako hodnoticiho prostfedku pro vyjadfeni miry udrzitelnosti svétovych mést. Mésta hodnoti v Sesti zakladnich
kategoriich: (smart) ekonomika, (smart) mobilita, (smart) prostredi, (smart) obyvatelé, (smart) samosprava, (smart)
meéstsky zivot.

Bl

obr 2: bojovnici za udrzitelna mésta - Jane Jacobs, Wiliam H. Whyte, Kevin Lynch, Richard Rogers a Jan Gehl, zdroj [2], [3],
[41, [3], [6]

VYSTUP Z TEORETICKE CASTI: 6 PRVKU UDRZITELNYCH MEST

A jak vypada udrzitelné mésto? Existuje fada modeld udrZitelnych urbannich forem (at uZz tradi¢nich nebo
modernich), nékteré rysy jsou jim ale spolecné. Jsou obvykle kompaktni, s misenim rozmanitych funkci, s
propojenou a pomeérné hustou siti ulic, kvalitnimi vefejnymi prostory, se siinou podporou systému verejné dopravy
a cyklistll, s kontrolou kvality Zivotniho prostredi, je v nich pfitomna zeleri a vyuZivaji pasivni solarni zisky ¢i dalsi
obnovitelné zdroje.

Téchto nékolik rysll jsem se rozhodla pouZzit jako zékladni aspekty, na kterych jsem pfi navrhu stavéla. Na zaveér
jsem pridala jeSté jeden vyrazny socialni aspekt, komunitni sdileni. Vysledny bodovy vycCet tedy je:

e Udrzitelna méstska struktura - kompaktni, s misenim funkci
e Kvalitni verejné prostory

e Zelen

e Udrzitelny systém dopravy

e Udrzitelny energeticky koncept

¢ Princip komunitniho sdileni

PROBLEMATIKA BROWNFIELDU

BROWNFIELDY A REGENERACE DEPRIVOVANYCH BLASTI(

Deprivované oblasti je mozné v organismu mésta chapat jako jeho rakovinu. Neni mozné takova mista ponechat
vyhnit, protoze by se mohla stat zhoubou celého organismu. Naopak je potfeba vénovat velkou pozornost a Usili
jejich ozdraveni a opétovnému zaclenéni po environmentalni, ekonomické i socialni strance.

,Brownfield je nemovitost (pozemek, objekt, aredl), kterd je nedostatecné vyuzivana, zanedbana a mdize byt i
kontaminovana. Vzniké jako pozUstatek préimyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské ¢i jiné aktivity. Brownfield
nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace.”'®

JAK VZNIKAJI, CO JE JEJICH PROBLEMEM, PROC SE JIMI ZABYVAT?

Ve méstech se diky jejich rlstu plvodné okrajové primyslové zény dostaly do centrélnich ¢asti a zaujimaji tak
hodnotné plochy se strategickou polohou. Nyni opusténé vyrobni aredly a objekty tvofi bariéry v méstské strukture
a jejich regenerace je kliCova pro oziveni méstskych center, intenzifikaci jejich vyuziti a provazani s okolnim méstem.
Jejich vyuziti je ¢asto velmi komplikované a nékladné, nebot plda i objekty byvaji kontaminované a béhem realizace
se mohou objevit nové problémy a neprijemné skutecnosti. Regenerace brownfieldl je v8ak kromé vySe uvedeného
dulezita jakoZto soucéast boje proti opousténi centralnich zon meést a zaboru volné pldy, expanzi mésta do krajiny a
odpovida principlim udrZitelnosti. Proto by jeji upfednostriovani a podpora méla byt soucasti politiky statu (respektive
prislusného ministerstva), krajl i jednotlivych mést.

A snahy napomoci vétsi atraktivité pro investory opravdu mdzeme najit v podstaté na vSech Urovnich verejné spravy
minimalné ve formé koncepcnich dokument(. Na celostatni Urovni se zabyva touto problematikou dlouhodobé
napriklad agentura Czechinvest podfizena Ministerstvu obchodu a préimyslu. Ta ve spolupréci s kraji zpracovala
Vyhledavaci studii pro lokalizaci brownfield(, na kterou navazala Narodni strategie regenerace brownfieldd. Ta ma
za cil centralizovat a systematizovat snahu o jejich obnovu, zapojit dostupné zdroje pro jejich regeneraci, efektivné
a cilené je vyuzivat, zohlednit rdznéa (nejen pramyslova) vyuziti, zlepsit Zivotni prostredi odstrariovanim ekologickych
zatéZi, které predstavuji, snizovat poc¢et brownfield( a zabor zemédélské plidy v souladu s principy udrzitelného
rozvoje, prevenci proti vzniku dal$ich brownfield’ a v neposledni fadé podporovat vzdélavani v této oblasti.’ Jednim
Z jejich nastrojl je verejné pristupna Néarodni databaze brownfield(.'® Také jednotlivd mésta maji své databaze
brownfieldd, které jsou schopna v rizné mite vyuzivat. Redlny efekt vSak zatim bohuzel nevnimam jako prilis silny
a myslim, Ze podpora investorl ochotnych realizovat udrZitelné revitalizacni projekty, by méla byt konkrétnéjsi a
masivnéjsi.

BRNENSKE BROWNFIELDY A ZBROJOVKA

Magistrat mésta Brna v dokumentu Strategie pro Brno (2006, aktualizace 2012)' uvadi, ze v Brné je celkem vice
nez 550 ha brownfieldd, coz odpovida 6,3 % zastavéného Uzemi mésta. Jedna se tedy o vyznamny potencial pro
revitalizaci. Od roku 2006 proto magistrat vede evidenci brownfield( na svém Gzemi. V ramci posledni aktualizace
byly v roce 2012 do databaze zafazeny lokality s rozlohou nad 0,5 ha a s ploSnym vyuzitim lokality do 30 % a také
lokality, jejichz vyuziti pfesahuje 30 % z celkové plosné rozlohy, jedna se vSak o lokality zdevastované, nedostatecné
a nevhodné vyuzivané a takové, u nichz je dalsi rozvoj nejisty. Vymezeno je tak 124 lokalit o celkové rozloze priblizné
418 ha.?®

Brownfield Byvala Zbrojovka je s rozlohou 22,7 ha tfetim nejvétSim brnénskym brownfieldem (po brownfieldech
Kralovopolska a.s. Brno s 33 ha a Uvolfovana zapadni Cast arealu Zetor, a.s. o rozloze 24 ha).?" Diky jeho rozloze
a strategické poloze v Uzemi vnéjSiho centra mésta jsou rozkliCovani jeho budoucnosti a nasledna revitalizace velmi
ddlezité nejen pro rozvoj samotného Uzemi, ale i okolnich méstskych &tvrti, a ovlivni pravdépodobné i vyvoj celého
Brna.
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obr 3: mapa brownfield( na Uzemi mésta Brna, zdroj [7]

UVEDENI DO PROBLEMATIKY A PREDSTAVENI KONCEPTU



V platném Uzemnim planu mésta Brna je Byvala Zbrojovka oznagena stéle jako plocha pro préimysl, pripravuje se ale
jeho zména, kterd ma umoznit vystavbu kancelari a byt a v konceptu pripravovaného Uzemniho planu je jiz cely aredl
navrzen jako plocha transformace.

NEDAVNA HISTORIE A PLANY

V roce 2003 se Zbrojovka Brno dostala do konkurzu a v roce 2006 byla v zabrdovickém arealu ukoncena vyroba. V
lednu 2008 byl aredl Zbrojovky vydrazen slovenskou holdingovou firmou J&T za rekordni ¢astku 707 milionC korun.
Firma ma s uzemim velké plany, pocita s prestavbou arealu na rezidencni Ctvrt. K tomuto Ucelu probéhla také ideova
urbanisticka soutéz, které se zucCastnila i fada renomovanych architektonickych kancelari. Vzhledem k situaci na trhu
vSak firma zatim vyCkava a plany na tuto proménu Zbrojovky se zdaji zatim utopické a k realizaci v nejblizsich letech
témer jisté nedojde.

JAKA JE REALITA ZA ZDMI AREALU?

AC se na prvni pohled zda cely areal prazdny, nevyuzivany, zchatraly, Ci doslova mrtvy, skute¢nost je ponékud
jind. Aredl nema v soucasnosti jednotné vyuZiti, ale je z velké Casti vyuZivan najemniky z rlznych obord, at uz k
podnikatelské Cinnosti Ci volnoCasovym aktivitam. Nachéazi se tak zde vedle sebe sklad skel, autoopravny, vyroba
oball, copy centrum, skate park, zkuSebna hudebnikl... V nékterych prostorach se také ¢as od ¢asu konaji kulturni
akce, happeningy, workshopy. Celkové je tak pIné nebo alespori ¢astecné vyuzivano odhadem pres 50% objektd.
Tyto budovy jsou vétSinou zakonzervovany a udrzovany ve slusném technickém stavu. Nékteré firmy dokonce samy
investuji do oprav a Uprav objektl, které obyvaji. Zbylé (nevyuzivané) budovy jsou z ¢asti (v celkovém obrazu ovSem
jen zlomek) bohuzel ve stavu nevyhovuijicim &i naprosto dezolatnim. Pravda je, ze ro¢ni trzby z pronajmu se pohybuii
v desitkach milionC korun.

POTENCIAL A SLABINY AREALU

Aredl Zbrojovky ma nékolik vyraznych charakteristik. Mezi ty pozitivni, které davaji mistu potencial, patfi jeho
poloha v blizkosti méstského centra, prfitomnost nabrezi feky Svitavy, blizkost Zeleznice i dobré napojeni na dalnici.
Nepopiratelné je kouzlo genia loci prlimyslové architektury, ktera je vétsinou ve slusném stavebné-technickém stavu.
Velkou vyhodou a usnadnénim je fakt, ze cely aredl mé jednoho vlastnika, a mize tedy byt feSen jako celek bez
komplikaci slozitymi majetkopravnimi vztahy na rozdil od jinych takto rozsahlych brownfieldd.

Negativné naopak plsobi tim, Ze je velmi jasné a nepropustné vymezen vici okoli. Ve své poloze a diky své uzavienosti
Vytvarf jakysi $punt, hrdz mezi Zidenicemi a $ir§im méstskym centrem.

KONCEPT, MUJ PRISTUP K PROBLEMU

Zbrojovka neni jedinym Zidenice izolujicim prvkem, ale vhodna regenerace zahrnujici zaglenéni do kompaktni méstské
struktury, jejf propojen s okolim a zajisténi propustnosti Uizemi napomdiZe lep&imu propojeni Zidenic s méstem, posili
komunikaci mezi nimi.

Predstava majitele arealu (respektive architektd, ktefi pro ného navrhli studie) o regeneraci je takova, Ze by se stavajici
budovy mély srovnat se zemi (vyjimku tvori budova (vyjimku tvofi budova &. 101 na nabfezi, zvana Beranka a vstupni
administrativni objekt), celé Uzemi vydistit a na nové uvolnéné plidé vystavét zcela novou residenéni Etvrt s podilem

administrativy a komerce.

MUj nazor je odlisny. Uvedena varianta je sice na prvni pohled jednodussi, neni zde omezeni stavajicimi budovami,
mozna i celkové naklady jsou nizsi. Jde ale o obrovskou jednorazovou investici, jejiz Uspéch a navratnost jsou nejisté.
Je mozné z niCeho nic naraz obsadit celou novou Ctvrt s byty a kancelafemi, kdyz jiz nyni stoji v Brné fada jen
¢astecné vyuzitych administrativnich budov a byt(, které marné shani kupce? Obavam se, Ze by zde oproti planiim
mohlo vzniknout sice krasné a moderni, ale prazdné mésto duchd.

Castedns z této obavy, ale predevsim z presvéddeni o hodnoté a smysluplnosti uchovanf stavajici architektury aredlu
volim variantu opacnou.

Jsem presvédcena, ze je potreba pristup citlivy, uvazeny a ohleduplny k hodnoté kulturniho dédictvi primyslového
arealu. A k Uspéchu oziveni, které by investora ekonomicky nezruinovalo a umoznilo plynuly pferod z tovarny v mésto,
predevsim postupnost zasahU, které by plynule proménili monofunkéni areél v polyfunkéni Etvrt.

VétSina stavajicich budov, z nichz nejstarsi pochazi az z konce 18. stoleti a fada dalSich je unikatni ukazkou kvalitni
pramyslové architektury 19. i prvni poloviny 20. stoleti, je vhodna k méné &i vice nékladné rekonstrukci, pouze
mensinu je potfeba odstranit kvili kritickému stavu. Z genia loci, které ¢lovék pri prochézce aredlem zakousi a ve
kterém jsou obsazeny vzestup i pad slavného podniku a osudy desetitisict lidi, jejichZ Zivot byl spjat s timto mistem,
mUze Ctvrt siiné téZit. Zajisti ji jedine¢nost a jméno.

UVEDENI DO PROBLEMATIKY A PREDSTAVENI KONCEPTU

A JAKNA TO?

Jak jsem jiz uvedla, pokladam za spravnou postupnou a citlivou proménu Uzemi. Takovou, ktera by odpovidala
principlm udrZitelnosti a diky které by vznikla zdravéa a udrzitelnd méstska &tvrt s kompaktni strukturou s misenim
funkci, kvalitnimi vefejnymi prostory provazanymi se zeleni, udrzitelnym systémem dopravy i energetickym
systémem a vyuzivajici principy komunitniho sdilent.

Pro popsani postupnosti prerodu jsem zvolila Ctyfi faze. V realité by patrné doslo k jejich prolinani, mozna by se
mirn& zmeénila jejich posloupnost. Mym cilem ale neni navrhnout presny plan zmeén, ale prednést strategii postupu
ilustrovanou priklady zasahl. Jednotlivé faze charakterizuji pridavanim urcitého okruhu funkci, proménami
verejného prostoru a postupnym zpfistupnovanim a propojovanim arealu s okolim. Pro ilustraci realizovatelnosti
pak uvadim pro kazdou fazi priklad konkrétni moznosti nového vyuziti vybranych objektd, které by mély stat v
centru zmen.

PR 4

a jeho Castecné (v ramci bezpecnosti) otevieni, pfineseni prvnich aktivit a pozornosti Siroké vefejnosti, pritahnuti
navstévnikl, ktefi nejsou pouze zaméstnanci sou¢asnych ndjemnikl. Jednou z mozZnosti této faze je podpora
funkci, které se alespon ¢astecné v misté usadily a dale vnést dalsi funkce, po kterych volaji ob¢ané, ze jim v
okoli schazi (pfedevsim volnoCasoveé aktivity). Zaroven neni v umyslu vyhanét z arealu stavajici najemniky. Naopak,
tito vytvari dobrou zakladnu, zaplfuji fadu budov a brani jejich dalsi devastaci a také diky nim pro navstévnika
aredél plsobi zivé. Predpokladem je vénovat prostor kreativnim lidem, vytvorit podminky, které budou prijemnym
zazemim pro jejich aktivity a tvorbu, aby mohli prostor pfijmout za viastni.

P
% s Lig,
2 E] bz = L -
-

Druha faze zahrnuje pridavani funkci tak, aby se do aredlu pfilakalo stale vice lidi, ale predevsim, aby se dafilo je
v areélu udrzet. Aby do néj vnaseli zivot na delSi dobu nez jen na pét minut, které jim zabere pfechod od brany
areélu k mistu uréeni a zpét. Tyto funkce by také umoznily lidem zaméstnanym v areélu spinit si své pochlzky
pred/po praci pfimo v aredlu, koupit si svacinu... Vhodnymi funkcemi pro tento Ucel by mély byt zakladni sluzby.
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Treti faze nasleduje poté, co je aredl odistén od silné zchatralych objektl a ostatni nevyuZité jsou ustéleny a
zabezpedeny proti devastaci. Uz neni tfeba vratnice a mlze dojit k otevirani areélu, propojovani s okolim na vice
mistech, do vice smérQ. V&tsi volnost pohybu i lepsi stav prostredi umozriuje umistovat funkce representativnéjsi,
¢im dal vétsi pozornost by se méla vénovat kvalité vefejného prostoru.




Ctvrta faze je jiz znadné pokrogila. Proména nabiré obréatky a pro dalsf vyvoj Uzemi, vétsi atraktivitu a prisun investic
je nezbytné zavést MHD. Uzemi vwrazné stoupé na hodnoté, neméla by byt obava investovat i do nakladnéjich
rekonstrukci. Diky rozmanitosti usidlenych funkci (volnoCasové aktivity, zaméstnani i sluzby), atraktivni lokalité a
nyni i dobré obsluznosti pfedpokladam zajem o bydleni.

Po této fazi je jiz byvaly tovarni aredl Zivy, jsou v ném pritomny vSechny méstské funkce, verejné prostory méstské
povahy i dal§i znaky mésta. Cast Uzemi z(istava jako plocha pro prestavbu, ktera jisté bude brzy nasledovat.
Vizi mozného vysledku prerodu i téchto zbylych Casti se vénuji v posledni &asti prace a demonstruji na ni, jakym
zplsobem se v nove ozivlié méstské Ctvrti uplatriuji zakladni prvky udrzitelnosti (viz vyse).

obr 4: schema konceptu - postupna proména
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ATELIERS NDSM KUNSTSTAD (STUDIO CITY)
Architekt: Dynamo Architecten, Realizace: 2004-2007

Velka lodénice (20.000 m2) byla pfeménéna na ,mésto” s

pracovnimi prostory pro umélce a nova média, pro jejich
start s nizkym nebo zadnych rozpodtem . Nachazi se tu
ateliéry, bydleni a velky skate park.

zdroj:
http://www.dynamoarchitecten.nl/werken_kunst.html;
http://nl.wikipedia.org/wiki/Mediawharf
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LODENICE NDSM AMSTERDAM
,SELFMADE CITY*

Z drsné lodénice ke kreativnimu centru mésta Amsterdam!

NSDM je oblast byvalych lodénic v Amsterdamu na brehu feky |j,
ktera v soucasné dobé prochazi transformaci na kreativni centrum.

Kdysi davno byla v této oblasti jen voda, v 19. stoleti tu byla
zalozena lodénice NSM, ktera se roku 1934 stala nejvétsi lodénici v
Amsterdamu. Pozdgji byly lodénice slou¢eny s NDM a vznikla NDSM
(Nederlandse Droogdok en Scheepsbouw Maatschappi / Dutch
Dock and Shipbuilding Company / Nizozemské doky a lodénice).
Stavély se tu nakladni lodg, obrovské cestovni lodé a vojenské lodé
pro nizozemskou armadu. Lodénice ovlivnily celou okolni oblast,
kterou zaplnily domy pro délniky. Nedostatek zakazek donutil
spolecnost ukondit vyrobu v roce 1978. Spole¢nost pokracovala
opravami lodi az do roku 1984, kdy zbankrotovala. Od této doby byla
cela oblast prazdna. V 90.letech opusténé budovy zaplnili Femesinici,
umeélci, squattefi a skejtaci, usadili se tu a zalozili nadaci Kinetisch
Noord. Nadace poté prisla s napadem, jak velkou halu vyuzit na
wKreativni inkubator”. Méstskeé radé se tato myslenka libila a podporila
vznik nového tzv. "broedplaats" ("semenisté"). Kinetisch Noord
dostalo dotace od mésta Amsterdam na dali rozvoj a vyuziti celé
oblasti, velkych lodénic a rampy do more. Tak vznikl Kunststad —
meésto umeéni, nejvétsi inkubator umélcd v celém Nizozemsku.

Misto stalo nebyvale popularni, pIné lidi a tak zaCaly prichazet i
dalsi investice. V historickych dilnach (lJkantine) a novych do¢asnych
stavbach (Noorderlicht, Pllek) mlzete jist, pit, poradat vecirky na
brehu feky, s nejlepsim vyhledem na Amsterdam. Je tu i skatepark.
Prostor hosti také mnohé festivaly, napf. Over het IJ Festival, Valtifest
a NDSM Vrijhaven, ale také monumentalni uméni ve verejném
prostoru. Své misto tu ma také velky blesi trh a v I6t& méstska plaz.
Do NDSM jezdi zdarma trajekt z hlavniho nadrazi v Amsterdamu.

Cela oblast je tak zaplnéna nejen spoustou kavaren, restauraci,
ale i obchodd a sidel malych i velkych firem, které chtéji byt blizko
potencialnim kreativnim zékaznik@im. Néarodni historické pamatky,
jako napf. Timmerwerkplaats (Tesarské dilny) a Smederij (Kovarna),
byly transformovany do maodnich kancelafi nejlepSimi architekty a
investory jako napf. nahravaci studia MTV, sidlo firmy Red Bull a
IDTV. Na misté demolovanych staveb vznikly nové kancelare (pro
firmy HEMA, VNU Media a Rough Cookie), byty, restaurace,
obchody.

V roce 2008 byla lodénice vyhlaSena narodni pamatkou. Staré
budovy byly uchovany v plivodnim stavu a jsou oficialné povazovany
za pamatky. Velmi pozitivni je fakt, Ze cela oblast lodénic je volné
pristupna verejnosti.

Dnes je NDSM jedna ze tfi nejvice popularnich rozvojovych oblasti
v Amsterdamu. Snahou investor( je zachovat oblast lodénic NDSM
jako tézisté méstské tvaréi energie, aby zlstaly experimentalnim
prostfedim. V navrhu dalSiho urbanistického rozvoje se snazi vytvorit
sobéstacné udrzitelné prostfedi s mistem pro doCasné instalace a
kulturu (NDSM Qost) a vice obhospodarované plochy (NDSM West)
pro bydleni, praci a maloobchod, kde se chysta nova vystavba.

Zdroj: http://www.ndsm.nl/en/over-ndsm/;
http://www.whatsupwithamsterdam.com/2011/10/24/ndsm/;
http://www.oplusa.nl/contact/



RED BULL AMSTERDAM

Architekt: Sid Lee Architecture

Realizace: 2010

Byvalé fremesiné dilny byly transformovany na centralu firmy Red Bull. Stresni
Stity definuji  tfi  zalivy uvnitt  kancelafi, z nichz jeden obsahuje
kovovopreklizkové burky, které slouzi jako misto pro setkavani a zaroven
obsahuiji stanky pro DJ a nahravaci studio.

zdroj:
http://www.dezeen.com/2011/12/08/red-bull-amsterdam-by-sid-lee-archite
cture/,http://www.archdaily.com/187808/redbull-new-headquarters-sid-lee-
architecture/
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MTV NETWORKS BENELUX

Architekt: Max van Aerschot Architecten, QUA Associates

Realizace: 2007

Qua Associates zmeénili interiér byvalé tovarmy na velkolepé
multimedialni pracovisté pro 180 zaméstnancl. Navrh se snaZi co
nejméné zasahovat do plvodni budovy. 5000 m2 plochy budovy
zahrnuje nahravaci studia, kontrolni stanovisté, kancelare pro rizné
stanice a restaurace pro vsechny divize MTV Networks.

zdroj:
http://www.mimoa.eu/projects/Netherlands/Amsterdam/MTV%20Ne
tworks%20Benelux

Architekt: OTH Architecten (Ontwerpgroep Trude Hooykaas bv)
Projekt: 1997-2006, Realizace: 06/5006 - 12/2007

Na zaklad jefédbové drahy umistili architekti tfipodlazni budovu o
stejné délce a Sifce 13,8m. Volné pldorysy vSech 3 pater odpovidaji
pozadavklm na flexibilni prostory pronajimatelnych kancelari.

zdroj:
http://www.archiweb.cz/buildings.php?type=arch&action=show&id=
1831, http://www.archdaily.com/2967/kraanspoor-oth-ontwerpgroe
p-trude-hooykaas-bv/
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LODENICE NDSM AMSTERDAM
~SELFMADE CITY*

BOXPARK CONTAINER POP UP MALL

Architekt: Bringworth

Realizace: 2013

Kontejnerové nakupni centrum bude umisténo ve velkém cihlovém
skladu, ktery se pouzival jako svarovaci hangéar pro dokonceni lodi.
Boxpark respektuje plvodni charakter stavby. Osvétleni probiha
shora plvodnimi svétliky. Prostor je v soucasné dobé vyuzivan pro
veletrhy, bleSi trhy, koncerty a dalSi akce, coz navrh respektuje,
ponechava vprostfed volnou plochu. Jednotlivé obchody tvorené
kontejnery jsou rozmistény podél zdi. Boxpark by mél otevrit v lété
2013 120 kontejnerl ve dvou patrech a bude poskytovat prostor pro
obchody, restaurace a bary.

zdroj:
http://inhabitat.com/boxpark-to-open-2nd-shipping-container-pop-u
p-mall-in-ndsm-shipyards-in-amsterdam/
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TOFFE FACTORY
CREATIVE SPACE IN NEWCASTLE

Toffea Factony s nachazl v udoll Dusebum v RNewcastu, Aredl
i@ z jecneé strany ohraniéen fakou Tyne & 2 druhé devitimatrovou
kﬂl""ll-‘ll‘ll‘ll‘lll FO TSI

dradl byl postaven roku 1870 a slou jako howézi jatka, cod
mdEo zamesl narestajomy  impedu dobsvitka:. Pozddl po
dokoncanl stenty phlehlaho mosiu, byla postavena dnednd
budova Toffee Facloly tvalu L), Poslupng odovy osifely @
podatkem  dvacateho sickell 2de byla wwbodovana pils. Dale
objakty slouZll pko sklady, pfedevEm za valky. Posledni w2l
aradly byla tovama na slackost, kierd viak koncem dvacatého
stoleti zkrachovala. Aredl bébemn své exdstance nélkolikrat vwhoteal,
Od poslednino podaru 20stal pouze obvodowve zdi, stfechy a dalsl
dfevéne konstnukce kompetng shofety

v roce 2001 byvio zahajeno jedani o budoucnostl areddu g pho
ik, Aredl byl dokonden v roce 2012 a ziskal Fadu werammych
Geandnl.

V soutasnost e areal Toffee Faciory domovem dvaceti firem;
od reklamnéch agentur, PR agentur a2 po archilektonicke. &
grafickea studia, Aredl nabizi kromé prongjmu samotnych kancelan
laka dalsi spoledné shdfny ve fomé  recepce, komuniasnch
technologii a podobed. V aredlu s& kromé Kancelali nachaz) takeé
komeros jako obchody a kavarny.

Rekonstrukc zpracoval msinl ateligr Xsite architects, Nawrh sl
kladl za ol zachovat a2 wudt viastnosti stavajicl ciliowd konstnkcs
a citld j rozEdil tak, aby zde venkle poZadovanych 2600 metrd
shvaretnich kancelarskych prestor, Wngial nachon B hvofeno
dvéma kidly stevaicl budowy, v jeho stfedu se nachazl
Zresomsirucvany viktotansky chiowy towvarmi komin, Klery je pii
noEnim osvélien dominaniou Sirckaho Dlkol,

Cely projext oyl zpracovan tak, aby ziskal wbomé hodnocen
cerifikaiy BREEAM. £ toho divodu je zds wiudito wiapéni kotie
na biomasu & takd je maximalizovana plirozens osvetient a vatrand
kancetafskych prostor

Rekonstnukes zachovava viachny zoyla piaadne konstrukos
Kierd dopltufe sublilmiml, pfevadnd oocalovwm| konstrucemi,

Zaiimansym a atrakthmim prdkem o toks wihvamd feSeni, Klard
&inl projekt velmi zaspamatovateinym. Redanl, které je nad@asove
a zarovel soudobe zachovava puvodni genius loc aedlu &
zaroven ho posouva na soudobou urovelt. Nesen riskana ocansni
napovictaji, 26 s jadna ¢ nasledovaninoany piiklad jak naio2d 5
nefunednim promyslovwm aredlam

Areal askal fadu ocendéni: 2012 Royal Institution of Charterad
Sunmeyors (RICS) Awanss - Project of the Year and Regenaration
Rowal Institute of British, The "RIBA Award” - Buildirg of the Year
Award, BREEAM - Sustairable Bulding of the Year Award



RED BULL MUSIC ACADEMY 2011
MADRID

Spanélské studio Langarita-Navarro Arquitectos naplnilo
budovu skladu provizornimi domky a dzungli rostlin, aby
wytvorilo prostor pro kazdorocni koCovnhou hudebni akademii.
Poslednich 14 let byla tato kulturné spoleCenska udalost
pofadana v rozlicnych svetovych meéstech, pokazdé vitajici 60
pfedvybranych mezinarodnich Ucinkujicich a s nimi rfadu
hudebnikd, producentl, DJ’s. VZdy pfinesla moznost
experimentovat, vymenovat si hudebni znalosti a nhapady.

Pro rok 2011 byl vybran kreativhi prostor znamy jako
Matadero Madrid, umistény v komplexu prdmyslovych zavodd
z pocatku 20. stoleti. Tento doCasny domov poskytl jednotliva
hudebni studia pro potfebu 60 umélcl, kanceldre
zameéstnanc(, klubovnu, prednaskovy sél a nahravaci studio.

Jako pocatecni bod navrhu byla pouZita existuijici konstrukce
haly, ktera urcila jeho experimentalni charakter. Projekt byl pojat
jako docasna konstrukce zaloZena na kriteriich prizplsobivosti
a mnohostranosti, které umozni v pribéhu uzivani jednoduse
prestavet prostor, at uz Sasteéne Ci zcela.

Autori se také museli poprat s nedostakem cCasu a
omezenym rozpocCtem. Stavba musela byt dokoncena béhem
dvou mésicl. Bylo potieba vymyslet reSeni, které by
vyzadovalo pouze lehkou nenarocnou konstrukei a pritom naslo
rovnovahu mezi standardizaci a prizplsobivosti.

Akusticky izolujici konstrukce nahravaciho studia byly
vyskladany z pytll naplnénych piskem, zatimco jednotliva
hudebni studia a kancelare byla vytvorena jako malé drevéné
sedlové domky. Pytle s piskem ohradily také zaoblenou
spoleCenskou mistnost a prednaskovy sal.  Atypicky
zalamovany strop pokryl vyrazny pruhovany ¢ernobily vzor.

Po festivalu byly konstrukce beze stop rozebrany a kroviny
rozesazeny po meste, takze hala vypada jako nedotéena.

Zdroj:

http://www.dezeen.com/2012/02/22/red-bull-music-academy
-by-langarita-navarro-arquitectos/
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SOHO FACTORY VARSAVA

Zamesem byvio vytvolit areal odpovidajicl newyorskemu SoHo,
kde neten umelci mohou pfemént post-industnalni objekty na
galenie. _Soho Factory ve VarSavske étvrti Karmionek je jedinefne
misto, ktaré se rozSifuje pfes B ha krasné zalané s mnoha postin-
dustridlnich budov, které poskytujl skvélou pfileditost pro phizpd-
sobeni arozvol. Soho Factory wivall vyimecne pracowni podmin-
ky, mimo jiné napr. redakce MaleMan stajnd jako architektonicka
firma WWAA {autor polského pavilonu Expo 2010 v Sanghaii)
Maiji kance'afa v onginginich revitalizovanych primyslovweh budo-
vach pfizpdsobenych zejnéna pro jejich pracovni potfeby a po-
Zadavky.

Soho e velmi aktivii v oblasti kultury, Ochotné pdjéuje sve prosto-
ry pro Zajimavé a atrakiivni kulturni iniciativy, jako? i by, které sa
tykaji mady a Zvotniho styu. Kona se tady koncert Varavsky
podzim, vernisaZe znamych uméichd, festival tance a wysiavy mila-
dych designend. Umélecka Etvrl Ziskava ducha, zatimoo kalen-
dar budoucich niciativ plnd tyto nove mtvé zdi s idskymi prvky a
energi. Kazda iniciativa pomiZe dalsl mu ofiveni

Redakce MalaMan vzkfisila byvalou dilnu, Rage Age - madni ple-
hlidka byvalou ocelamu, Piktogram a Lato Galerie dal novy Svot
oo Kompresorovny zatimco miadl architekt! oZivill starou Koteinu.
Nicmend, je to jen na samem pocatku! Brzy nasliedujl nove pro-
jekty, akce otevreni nowych kancelafi, bary a restaurace a bylove
domy. To vie perfeking napsang do kontextu a charakteru
tohoto mista.

historie_Soho Factory se nachazi ve Vargave v Casti Kamioneak,
kiera | jednou z nejstarSich Castl pravobiein Varsavy, Cela
cbiast je ohranitena od 2apadu (Zeleznicni most) a severu Zefez-
niénl trati (hranice JiZni Shvrti Pragg), z wehodu Podskarbinska a
Miedzyborska ulicl, z jihu 5 George Washington Avenue, kniZe
Joref Poniatowsk Avenue, a Poniatowski most od feky Visly, a
nakonec od feky a2 k Zeleznitnimu mostu. Kamionek je domo-
vam lakovych pamatek jako jsou tovarny Wedal, Skanyszewski
Park va Varsavé | Powszechny divadio, Skola socidlnich a huma-
nitnich vid, sidio orchestru Sinfonia Varsovia,

Kamlonek se stal soucastl VarSavy a2 od roku 18389, Tehdy se
mel pres stovku domi a desatkrat vice obyvated, Dominujici roli v
tomto regionu mél kov a koZeny primysl,

budoucnast_Project pledpoldada, byty pro lidi, ktefi oceni kid a
ticho, ale také bydleni v bizkosti centra mésta, V 18to modami
Chrli vyroste nakupni centrum, obchodni komplex § kavarenarmi,
kiuby a restauracem. Vae bude uzce spojeno s histonckou Cash,
kde revitalizalnl prace jiZ zacaly. Wrobni zavody a sklady by méll
ustoupit architektonickym kancelafim, redakcim, nebo galeril.

Zdroj: hitpdfwww.soholzclony.pl
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CVERNOVKA BRATISLAVA
UZEL KULTURY

V' Bratislavé s2 nachazeji dva objekly plivodné cvemovich tovaren,
kerd prefily neddavnou genocicu lokalnich méstskych industridinich
prostord. Ma Parckowd ulici najdeta Cvermovku, kera se stavéla po-
shupne od podatku 20, stolati a7 po jeho 20, Bla. V soudasnost pied

savufe ucelany aredl, ktery si zachoval pfevaing autenticlky charakter.
Jadnd se o uzaviany méstaky blok wmareny ulicemi Parnickova, Kodic

ka, Miyniske Nevy a Svitoplukava, Kiery po drube svétove valos harmio-
mecky obldopili obytné Stvrti rorristajiciho sa mésta Bratsleva, MNejstar-
S budova remeidho kompiesu pinda koysl funka ofadedny, pochazi z
let 1904 a2 1905 a v soudasnosti predsiavuje narodni kulturnd pamat

ku. Jef hodnota s viak rapidné zvpSila zastuhou mincha tvdrdich sub-
jektd, Které lomuto haickemiu prostons s kullurnim wenamem darovall
nefwryznamneidl preak - socialini charakter whvofanim neopakovatelng-
hio lidskeho spolafensh, Meménd budoucnost, v Bratislave tak vrac

nsho kreathmho a spoledersko-kuiumiho  inkubdtoru, wibec nenl
jista.

£ hleciska histonie Cvamovia rozhodng neméla jednobvarmy ajednodu-
Chiy osud Gro momaentalng wivalefl atelEry nachazelicd se v pohyfunkd-
ni budova, jajlichi podat uvniti neustale narsta. Prerozdélovani plvod-
niho velkého prostoru pro jednotivé ateliéry tunguije na principu zabira-
i jecinotivych pasd wyrmazemych wsokymi sloupy, [@dna se o v, slife.
Ataléry tvoll najriznéisi skupiny miadych tvirdich lidi, jsou tu malifl, ar-
chitekdi. nteriérovi designéf, ale | fotografovs, modni twines ¢ grafitlia
promyslov designen. Mimo jing se zde nachaz | kuliurmd centram (zalke-
ria Cvarnovka / Uzal kultuey, V ateliérech 51 viak kaidy omislec dila
avé, tvoliva kenkurence rde noedistuje, naopak dodlo k wivofon jodi
necng komundy, Kazdv sem piichan podie potfeby a celkove zda
anujE ariginging atmosléra

Fostupné i v ostatnich mstech aredlu, Koe se dalsi budowy a prosto-
ry také pronajimagl, naslo zazem mnoho firem, spoladnosti, prodejen,
obchodd, kavaren, zkuseben i ateliénd. Obekt na Kogicke ulici jedno-
pockaini podéling budova upmvny s homam osvellemim 7 rosu 13109
tak dopomobl k ofvani negan komplesu Cvemovka, ale taka k oFiven|
calg Chrtl, do nik sa otevira. £ mnoha tfeba amint napikiad kavarmu
Café Cverna nebo knihbupect Aloxs (cena Cezar 2011 za interiér,
{feti mslo v Zebidhu dvaceli neyrasng@ich knibkupectyl na svélé, ar-
chitektl Martin Jandok a AleS Sedivec).

Zoeoj: hitp!//gallenacvamovka.sk/
hitp/ e cvemovka. comy'
viastr
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ANALYZY



* pozn. Velkou ¢ast analyz jsem cerpala ze spole¢né semestralni prace naseho atelierového tymu Zbrojovka Zije!



O zastdvka Namésti Republiky

poloha v ramci Ceské republiky

O zastavka Vozovna Husovice

@

O zastavka Mostecka

O zastévka Zidenice, kasarna “

poloha Zabrdovic v ramci mésta Brna
= v tésné blizkosti méstského centra (Cerng)

O zastavka Travnickova

O zastéavka Zidenice, nadrazi

O zastavka Vojenska nemocnice
L Vs

O zastavka Stara osada

(dopravni uzel)
O zastavka kuldova ?
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PLATNY UZEMNI PLAN
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KONCEPT UZEMNIHO PLANU



INTENZITA POHYBU PESICH

INTENZITA POHYBU AUT

. nejvétsi

I nejvetsi

stredni

stredni

minimalni

minimalni

kfizovatky fizené semafory

v v

DOPRAVA V UZEMI_ AUTOMOBILOVA A PESI



Tramvaje:
trasa Cislo

O~ N

Autobusy:
trasa Cislo

44/84
53
55
57
58
64
74
75
78
82
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L5

25, 26, 27
04, 74

25,20, 27
44/84, 53
64, 74, 75

interval

5 min
10 min
5 min
5 min

interval

10 min
10 min
10 min
10 min
20 min
20 min
20 min
10 min
7 min

2 hod

interval

10 min
5 min
7 min

cilové stanice

Stara osada - Modfice, smycCka
Stara osada - Bystrc, Rakovecka
Obran y, Babicka - Namésti Miru
Stefanikova &tvrt - Ust¥. hbitov

cilové stanice

Mendlovo namésti (okruzni linka)
Stara osada - Technol. park
Zidenice, nad. - Marianské udoli
Tomkovo namésti - Haskova
Zidenice, nad. - Ligen, hibitov
Cerveny pisek - Zitovského
Cerveny pisek - Staré Cernovice
Bilovice n. S v. - Slatina, vozovna
Zidenice, nad. - Modfice
Bzenecka - St. Liskovec

cilové stanice

NovoliSenska - Osova
Novolisenska - Kamenny vrch
Stara osada - NovolisSenska

uvedené intervaly odpovidaji odpoledni Spicce

- —

0\ 4484 0 50 200
80 ) 5558
\\ 74 7578
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DOPRAVA V UZEMI_MHD
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======= hranice Zbrojovky

Zeleh phistupna;

BN vyZnamne plochy zelend
tistatnd

Zeled nepfistupna soukroma;

I CDrojovka

astatn
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LIMITY VYUZITI UZEMI

ART.VODY

KOV

BSKL

hranice Zbrojovky

vymezena aktivni zona
zaplavového uzemi

stanovené zaplavové Uzemi
zeleznicni doprava
vlecka

ochranné pasmo
drazniho télesa

objekty zapsané na seznamu
kulturnich pamatek

pamatkoveé chranéna zelen

biocentrum Uzemniho
systému ekologicke stability

biokoridor Uzemniho
systému ekologické stability

vymezené Uzemi s ochranou
artézskych vod

oblast prokézané kontaminace
podzemnich vod

oblast byvalé skladky

- ochranné pasmo

elektrického vedeni VVN

-_
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—  hranice Zbrojoviy

nodnoly uzem

obyakty Zapsang v ushrednim
saeznamu Kultlurnich pamatek

vyskove dominanty

VWZNamni measiske prostony-
ohchodni ulice

Pvtasslskoe lrna
Eatuslay Fuchs

KEStar premonstrati
% kostolam
Manebovzali Panny Maria

Fara- fébmiovios

Soubor naiemmych Comi)
& malymi bty
_Josol Polddiok

Méstske malotytove domy
_Bohuslay Fuchs

bastskn rT*.:-ﬂr:-l:?:,."n'.--_"h i fa
_Jozal Polidal

—— |
0O 50 100 200 M1:5 000

HODNOTY V UZEMI




dhoofavloa

Movoaioviba zabrdovickd Zbrojovisy v okenku pohilednico z roxu 1524,

Fohled na vslup do lovarmy 1337,

HISTORICKA FOTODOKUMENTACE

o o W i EEE T

l'-.'----;'="=".-'-L AT

Fohled pfes areal Mastskych lazni (po roce 1831).

Heklama na osobnl automobily L4,

2o a6, J0.l&eta 20.stolet.

Prezident Edvard Bened s chotll Hanou prochazl mezi oddsianimi
Zomjoviey (druhy po jeho prave ruce Ing. Josef MNovotny -
generaini feditel Zbrolovey, prml Ludvik Slossrek; po Banescve
leve ruce druhy profesor FrantiSek Lovbal, prvni Ing. Karel Krejél -
Zavodni feditel Zhrojovky)

Lazaretnl ¢. 71 - pomnik vénovany obatem nacismu rna nacvol
n.p. Zorojovica v Labrdovcich, r. 12974



1. obdobi: 1870-1917
2. obdobi: 1918-1930
3. obdobi: 1931-1945
4. obdobi: 1946-1980

1870 - 1917

Ceskoslovenska statni zbrojovka vznikla v Brné roku 1918 a jeji zaklad tvorily byvalé
rakousko-uherské délostrelecké dilny, z tohoto obdobi se zachovaly dva objekty: dvoukridly
zéamecek a vyrobni hala zvana “Beranka.” Beranka byla postavenar. 1901, je pojmenovana podle
tovarnika Berana. Ve své dobé slouZila hlavné k textilni vyrobé, k arealu Zbrojovky byla pfipojena
az ve 30.letech. Od té doby slouZila provozu povrchovych Uprav. Tento objekt vyniké svoji pvodni
primyslovou architekturou véetné v8ech detaill, bohuzel je vyznamné poznamenana stavebnimi
aktivitami pozdgjsiho vyvoje aredlu. K objektlim jsou bez vyrazngj$ino uvaZzeni a koncepce
nahodile pristavény objekty drobnéjsiho charakteru, ¢imz je vyrazné poruSena celistvost a
pavodni architektonicky zamer.

1918 - 1938

V roce 1918 byl zalozen podnik Ceskoslovenska statni zbrojovka, v poloving 20.let tak bylo
postaveno velké mnoZstvi novych budov - vytvofena nova tovarna s moderni sériovou a presnou
vyrobou. Dochované objekty z tohoto obdobi se vyznaduji prevazné jednotnou stylovosti a
vzhledem. V té dobé se provadéla vystavba zavodu v Zabrdovicich pavilonovou metodou a
postupné se sem stéhovaly provozy z Nové ulice, z urbanistického hlediska je zfejma jasna a
uvaZliva koncepce rozvoje priimyslového arealu.

S narUstajici vyrobou na konci 20. let se rosifoval i zabrdovicky tovéarni areél. V roce 1928
vznikla podle navrhu Bohumira Cermaka nova spravni budova s véZi, kterd tvori monumentaini
vstup do celého komplexu. Jeji soucasti byly reprezentativni prostory spole¢nosti, zazemi staven-
ovobchodniho feditelstvi a plochy pro vystavy novych typl automobilll. Zkosené priceli stavby s
hlavnim vchodem vytvari nastupni prostor pred branou aredlu. Fasada je v duchu klasicismu
zdobena dvéma lizénami zakon&enymi balkonem a ramuijicimi lodzii prvniho patra s balustradou.
Vlevo se nachazi prevySeny rizalit véze ukon&eny kubusem s neonovym logem spole¢nosti.

Nejvétsiho rozmachu dosahla Zbrojovka Brno ve 30. letech. V té dobé mél podnik 70 tovaren
po celém svété. Hlavni vyroba se zaméfovala na vyrobu péchotnich zbrani. Mezi jeji dalsi vedlejsi
produkty mlzeme zaradit automobily, obrabéci stroje, prdmyslové vahy, letecké motory, jizdni
kola a psaci stroje (Remington). Ve 30. letech tu vznikl i prvni Ceskoslovensky automobil s
pohonem prednich kol Z4.

1939 - 1945

V obdobi druhé svétové valky se v tovarné vyrabély zbrané pro Treti fisi. Ve 40. letech 20.
stoleti byla zavedena vyroba traktort, motocyklovych motord, loveckych a sportovnich zbrani.
Poprvé z vyrobnich linek zavodu také vyjel traktor znaCky Zetor, jehoZ vyroba se pozdéji
separovala a osamostatnila. V roce 1944 byla tovarna vazné poskozena bombardovanim.

1946 - 1989

Po 2. svétové vélce byla zbrojni vyroba ukoncena a nové se zamérovala na lovecké a
sportovni zbrang&. Mezi dalsi civilni produkty patfily obrabéci stroje, psaci stroje, méfidla, motory
apod. V povale¢né historii si v ramci vychodoevropského centralné fizeného hospodarstvi Zbrojo-
vka udrzovala svdj nadnarodni vyznam. V 80. letech zde pracovalo az 10 000 zaméstnancd.

Z architektonického a urbanistického hlediska je aredl po celé své ploSe poznamenan

planovanim se postupnévytraci.

1990 - 2013

V 90. letech se Zbrojovka Brno transfromovala na akciovou spole¢nost. Doslo ke zménam ve
strukture a politice zavodu. Dochazi k velkému Upadku potreby pracovnich sil. Rozpadem
vychodnich trhi ztraci Zbrojovka odbytisté pro svoje vyrobky. Postupné dochazelo k reorganizaci
vyroby a vyuzivani objektl jinymi firmami a organizacemi. Od roku 2003 se Zbrojovka Brno
dostala do konkurzu a vyroba byla ukonéena v roce 2006.

V lednu 2008 byl areél zbrojovky vydraZen slovenskou holdingovou firmou J&T (za rekordni
Gastku 707 miliond korun), ktera pocita s revitalizaci areélu na residentni &tvrt.  Pripravuje se
zména Gzemniho planu, ktera ma v lokalité umoznit vystavbu kancelafi a bytd. Vzhledem ke stavu
trhu v8ak k této proméné Zbrojovky v nejbliz&i dobé nejspise nedojde. V soucasné dobé aredl
splfiuje kritéria stanovenda MUB pro oznacCeni jako brownfield (rozloha >0.5 ha a max. 50%
vyuzivaného Uzemi).

V dnesni dobé nema aredl jednotné vyuziti, z je Casti vyuzivam najemniky pro rdznorodé
Ucely, zcela odliSné od svého plvodnino urdeni. Pronajimané objekty jsou zakonzervovany a
nepodléhaji vétsi degradaci. Objekty, jez neslouzi komercnim, administrativnim nebo skladovacim
Gcellim jsou Gasto v dezolatnim stavu a bez vyhlidky na napravu. Nachazi se zde mnozstvi firem,
které si jednotlivé projekty pronajimaji ke svym Gceldm. Také se zde pofadaji rizné kulturni akce.
Aredl je také diky svému polorozpadiému stavu vhodnym mistem rdiznych fotografickych akci.
http://www.bam.brno.cz/objekt/c343-spravni-budova-zbrojovky-brno?filter=code
http://encyklopedie.brna.cz/home-mmb/?acc=profi_domu&load=204
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HISTORICKY VYVOJ AREALU



FOTODOKUMENTACE SOUCASNEHO STAVU



Objekty oznacené jako ST 110, ST 107, ST 109 a ST 139 jsou
podzemni kryty. V arealu se Udajné nachazi jesté dalsi tfi, jejichz
umisténi se nepodarilo zjistit, stejné jako o stavu a podobé krytd.

Plvodné kdryty slouzily jako kryty civilni obrany, ze seznamu
ale jiz byly vylouCeny a mohou se vyuzit. Jeden z nich je Udajné
vyuzivan jako sklad zbrani. Vzhledem k malému mnozstvi
informaci mohu pouze konstatovat, ze je tfeba brat jejich
existenci na zfetel pii prestavbé objektl nad nimi

Objekt ST 108 je vojensky nadzemni kryt ze 2. svétoveé valky.

S, I
0 50 100 200 M1:5 000

ZNACENI OBJEKTU



1 sprava arealu, administrativa

2 stravovani

3 kancelare, hasiCska stanice

4 vodojem

5 vyroba zbrani

6 mechanicka strojni vyroba

7 strojni vyroba

8 vratnice

9 lékari

10 nabijeci stanice

11 montaz zbrani a stfelnice

12 mechanicka vyroba (naradovna)
13 kotelna

14 nadrz na staceni olejll pfi topeni mazutem
15 leptovna

16 galvanovna

17 chromovna

18 lakovna

19 zubni ordinace

20 laboratore

21 sklad hutniho materialu

22 sklad

23 mechanicka vyroba (ozubarna)
24 lakovna, piskovna

25 mechanicka vyroba a montaz
26 mechanicka vyroba

27 disticka odpadnich vod

28 kompresorova stanice

29 kompresorova stanice a trafostanice
30 povrchové Upravy

31 lakovna, mofirna

32 nova naradovna, vyroba

33 stolarna

34 trafostanice

35 sklad

36 expedice motor(

37 garaz lokomotivy pro vlecku
38 sklad barev

39 vratnice

40 sklad olejd a maziv

41 studna

42 dilny

43 povrchové Upravy

44 dilny a vypocetni stfedisko
45 garéze a opravny

46 regulacni stanice plynu

0O 50 100 200 M1:5 000
PUVODNI VYUZITI OBJEKTU




objekty zcela vyuzité
objekty Castecné vyuzité (vétSinou parter)

objekty nevyuzité

1 elektroinstalace, vyroba rozvadéci

2 sprava areaku, administrativa

3 kantyna, cukrérska vyroba, Cisténi interier( aut
4 Klub, spoleCenské akce

5 nékladni autodoprava

6 sklad

7 obrabéni kovl

8 lékari

9 kancelar

10 stolarstvi, Brno Rifles s. r. o.

11 chranéna dilna

12 vyroba a expedice obalovych a reklamnich
materiald

13 vyroba bezpec¢nostnich oballl

14 dilna spravce areélu, pozlstatek rozvodny tepla
15 sklad

16 nékolik kancelari, firma zabyvajici se stfechami
a izolacemi

17 pneuservis

18 sklad skel a ndbytku, prodej napojovych
automat(

19 vyroba stan( a plachet

20 strojirenskéa vyroba

21 trafostanice

22 zamecCnictvi

23 specializovana kovovyroba

24 dilny, kovoobrabéni

25 vyroba a expedice autoplachet

26 elektrotechnické Fidici systémy

27 garaze, servis, dilny

28 prodej, servis, pronajem aut
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STAVAJICI VYUZITI OBJEKTU




byla provedena alespon Castecna rekonstrukce

STAVEBNE-TECHNICKY STAV



AR

IR N
N

e budovy s atraktivni/hodnotnou konstrukci, interierem i fasadou

NN - atraktivniZhodnotné venkovni prostory

|
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ATRAKTIVITA BUDOV A PROSTORU






zeleni nédletova a nevhodné rostla, ktera se bude muset
v budoucnu odstranit

% U . » T = .
‘Lf zelen, kterou je mozno zachovat a uplatnit i v méstském

verejném prostoru
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ANALYZA ZELENE




Ve vySkové hlading priblizné 5 m existuje pomeérné rozsahly pavouk
chodeb a na né navazujicich vnitfnich prostor( i stfednich rovin
z moznym vystupem. Jedna se o pomérné unikatni systém a
jeho potencial by se mohl vyuzit pro vytvoreni jakéhosi “druhého
parteru”, ktery Ize vyuzit podobné jako parter v pfizemi.

Potencialnimi koridory jsou také lavky nesouci teplarenské potrubi
k budovam na rliznych mistech areélu (Cerchované). Jejich vyuZiti
by znamenalo rozSifeni moznych navazuijicich stfeSnich ploch i
propojeni s dalSimi objekty na této hlading.
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POTENCIALNI “DRUHY PARTER”



Zbrojovka - jedna z oficialnich studii

Zbrojovka - reélna situace
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historické jadro Brna

POROVNANI ROZLOHY AREALU A STRUKTURY ZASTAVBY

sidlisté Vinohrady
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ZBROJOVKA BRNO
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FAZE 1



I objekty v kritickém stavu, nutné odstranéni

objekty ve Spatném stavu, nevyuzitelné
musi podléhat vétsi pozornosti

FAZE 1_KONCEPT

FAZE 1

Prvni faze je faze iniciaCni a zahrnuje prvni impulzy, zasahy s malymi naklady, vyCisténi arealu a pfineseni prvnich
aktivit a pozornosti Siroké verejnosti, pritahnuti navstévnikd, ktefi nejsou pouze zameéstnanci souc¢asnych najemnikd.

Velka Cast budov je alespon Castecné vyuzita jako sklady, drobna vyroba, dilny, ... Neni umyslem tyto (vétSinou malé)
provozy vyhanét, naopak je dobré je vyuzit. Tvoli dobrou zékladnu, zajistuji, ze se v arealu pres den neustale
nékdo pohybuje. Chrani tak areal pred devastaci nezvanymi hosty (spolu se sluzbou vratnice) a pro nove prichozi
vytvari pozitivni pocit, ze areal neni mrtvy, jak je obecné predpokladano.

Neékteri najemnici (lehka vyroba, administrativa) do prostfedi/budov investuii, je potfeba s nimi pocitat i do budoucna.
Naopak najemnici, ktefi zde maji pouze sklady, jsou zde jen doCasng, na prostredi nemaji zajem, kdykoliv mohou
bezbolestné odeijit.

(Tato iniciaéni faze byla pfedmétem spole¢ného atelierového projektu Zbrojovka Zije!, ze kterého zde také Cerpam)

ODSTRANOVANI

Aby se mohli v aredlu volné pohybovat navstévnici, je tfeba zajistit jejich bezpecnost. Hned nékolik budov je v
desolatnim stavu a je potfeba je strhnout, z nich nékteré jiz Cekaji na povoleni stavebniho Uradu. Nekolik dalSich
budov je ve stavu, ktery jeSté neohrozuje zivot a zdravi, ale je tak Spatny, ze nemohou byt zachranény, ¢asto navic
pro nové funkce neadaptovatelné. Takovym musi byt také vénovana specialni pozornost a pravdépodobné pri

e

¢isténi arealu prijdou brzy na fadu.

NOVE FUNKCE
Nové vnasené funkce maji do arealu pritéhnout nové uzivatele, ktefi sem zatim jdou pouze za témito novymi
funkcemi, aredl uzivaji kratkodobé, zatim nemaji motivaci pobyt zde déle.

Jednou z moznosti je podpora aktivit, které se alespon ¢astecné v misté jiz usadily (koncerty, blesi trhy, umélecké
akce,...) a dale vnést dalsi funkce, po kterych volaji ob&ané, ze jim v okoli schazi. Sem spadaji predevsim volnoCasové
aktivity. Pfedpokladem je vénovat prostor kreativnim lidem, vytvorit podminky, které budou pfijemnym zézemim pro
jejich aktivity a tvorbu, aby mohli prostor pfijmout za viastni.

centrum volného &asu - volnoCasové aktivity pro déti, maminky, pfipadné seniory, vyuka jazykd, tanecni, vytvarné a
hudebni kurzy,...
jako vhodna doplfiujici sluzba kavarna

viceucelovy spolecensky prostor pro konani nejrliznéjsich kulturnich akci

sport - podle rozponu podpor a vysky hal je prostor pro rlizna sportovisté: squash, tenis, beach volleyball, floorball,
gymnastika, futsal, akrobacie,...

venkovni prostranstvi - kulturni akce, v 1été letni kino, stage, trhy, v zimé kluzisté

hydroponické péstirna - vypéstované ovoce, zelenina, byliny atd. se mize vyuZit v kantyné, které je v aredlu, dodavat
do okolnich restauraci, nemocnicni kuchyné, zbytek prodavat na trhu...

kreativni inkubator - coworkingové centrum, ateliery, zkuSebny; kreativni lidé areal ozivi svou ¢innosti, maji volnou
pracovni dobu, oZivi areél i mimo provozni dobu ostatnich provozU.

CENTRUM ZASAHU

V ramci této faze jsou nové funkce situovany blizko vstupu, podél v soucasnosti vyraznych komunikacnich tras.
Jde o haly ve velmi dobrém stavebné-technickém stavu. Pro jejich Upravu novému ucelu staci velmi maly zésah a
minimalni néklady, které zavisi na nutném vybaveni provozu

PRISTUP
Vstup do areélu je hlavni branou z ulice Lazaretni pres vratnici. Tak tomu zlstane i nadéle, areél neni pripraven pro
volné otevreni.



objekty v soucasnosti pIné vyuzivané
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PRIKLAD NOVEHO VYUZITI OBJEKTU # 1a - # 1e

OBJEKT # 1a - # 1e

POPIS A SOUCASNY STAV

Rok vystavby: 1919 (#1a, #1c¢)/1929 (zbylé)

Orienta¢ni rozméry objektd: 27,80 x 92,00 m

Orientacni vySka objektl (vyrobni ¢ast): 9,30 m (#1a, #10b)/5,90 m (zbylé)

Zastavéna plocha objekt(: 2000 - 2500 m?

Celkovéa podlahova plocha objektl: #1a - 3193,97 m?, #1b - 2910,65 m?, #1c - 2667,88 m?, #1d - 2346,62 m?
#1e - 3651,28 m?

Konstrukéni systém objektl je monoliticky Zelezobetonovy skelet. Stfecha mé tramovou konstrukei. Prosvétiena je
stfeSnimi svétliky. Podlaha je betonova. Vyzdivka obvodovych stén je z cihel. Halova ¢ast je jednopodlazni o 2 az 3
traktech. V Gele objektl je dvoupodlaZni pfistavba s kancelarfemi a socialnim zafizenim. V 2. NP je objekt 1a pfimo
propojen chodbou s objektem 7.

V halach se nachazi mostoveé jefaby a v objektu 1e je zabudovan nakladni vytah (nosnost 1000 kg).

Objekty jsou v dobrém stavebné-technickém stavu. PoSkozena je stfeSni krytina, oplechovani, Zlaby a svody destové
vody.

Pouze objekt 1e je ve Spatném stavu, je nutno zajistit celkové posouzeni stavu poruch nosné konstrukce stfechy
statikem. Zatéka stfechou do objektu — zdrojem je hlavné ponechané nepotrebné vylsténi odsavani na strechu.

(zdroj: materialy poskytnuté spravcem Zbrojovky, viastni fotografie)

SOUCASNE VYUZITI
Z halovych objektll je v sou¢asnosti vyuZivan pouze objekt 1a nakladnim autodopravcem jako garadz a servis. V
kancelarské Casti nekteré mistnosti vyuzivaji mladi lidé jako hudebni zkuSebny a kanceléare.

KONCEPT NOVEHO VYUZITI

VICEUCELOVA SPORTOVNI HALA

PrevySené vyrobni ¢asti hal jsou vhodné pro prostorové narocéné funkce a mohly by se do nich umistit rozmanita
sportovisté. Rozpony nosné konstrukce predevSim haly 1¢ umozniuje umistit histé na volgjbal, tenis, badminton,
squash, futsal a jiné. Hala 1b ma prostorové moznosti omezenéjsi a mezi vhodné sporty pro jeji vyuziti by mohla byt
gymnastika, akrobacie, extrémni sporty. Hala je v dobrém technickém stavu, pro uzivani je tfreba pouze namalovat
hranice hrist, polozit gumu, zinénky Ci umély travnik, instalovat squashové boxy.

HYDROPONICKA PESTIRNA

Hala 1d je v 0 néco horsim stavu a 1e dokonce potrebuje posouzeni statikem. Obé haly jsou nizsi nez ostatni a i
proto skytaji mensi moznosti. Jako vhodny provoz, ktery do nich umistit, je vybrana hydroponicka péstirna. Jde o
provoz nenaroCny, ktery nezatizi konstrukci ani mu nebude vadit zatékani. Vypéstované ovoce, zelenina, bylinky a
podobné by se mohly dodavat do mistni kantyny, blizkych obchod(, restauraci, ¢i prodavat prfimo v areélu.

Prizemi administrativni pfistaviby mdZe slouZit jako zazemi pro obé funkce (Satny, toalety, sklady naradi a materialu).

KREATIVNI INKUBATOR

Pribézna chodba ve 2. NP administrativni ¢asti a kancelare fazené podél ni by se mély proménit v kreativni inkubator.
Pro takové vyuZiti je tfeba pouze rekonstruovat sociéini zafizeni. Uprava jednotlivych kanceléfi se mize prenechat
na kreativité¢ budoucich uzivatell, kterymi by méli byt vytvarnici, hudebnici, herci, sochafi, fotografové, ale i jinak
kreativné smyslejici lidé. Dllezitym momentem propojent lidi z riznych oborl by pak byl prostor chodby, kteréa je
dostatecné Siroka a vytvari zalivy pro setkavani a posezeni. Stfechy hal 1d a 1e témér vyskové navazuiji a mohly by
bat vyuzity jako stfedni terasa , ze které by jisté brzy vznikla zelena zahrada.

Pokud by se uvolnil objekt 1a, ve kterém chodba pokraCuje ochozem, mohl by se k inkubatoru pfipojit a slouzil by jako
spole¢ensky sél pro poradani spole¢nych akci ndjemnik( i akci pro verejnost (workshopy, vystavy, happeningy,...).
Pripadné by se uvnitf vystavéla vacepatriva konstrukce pro dalsi ateliery.

Chodba s kancelaremi pokracuje od haly 1e do stfedu aredlu a v pfipadé zajmu jde o prostor k rozsifovani inkubatoru.



PRIKLAD NOVEHO VYUZITI OBJEKTU # 1a - # 1e
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chodba s kancelaremi vedlouci do dalSich hal v aredlu
podle zajmu se i sdo téchtto prostor mUze rozsirit

prichod do centra volného ¢asu v hale 7
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PRIKLAD NOVEHO VYUZITI OBJEKTU_# 7+7a

OBJEKT # 7+7a

POPIS A SOUCASNY STAV

#7

Rok vystavby: 1917

Orientacni rozméry: 31,00 x 90,20 m
Orientacni vySka objektu: 5,30 m
Zastavéna plocha: 2797,00 m?
Celkova podlahova plocha: 5443,76 m?

#7a

Rok vystavby: 1947

Orientacni rozméry: 31,00 x 35,00 m
Orientacni vySka objektu: 5,60 m
Zastavéna plocha: 1081,00 m?
Celkova podlahova plocha: 1054,58 m?

Nosnou konstrukci tvofi monoaliticky zelezobetonovy nosny skelet s tramovou konstrukci stfech. Skelet tvori podéiny
trojtrakt. Obvodové stény a vnitfni Clenéni je vyzdéno z cihel. Haly jsou prosvétleny ocelovymi okny a sedlovymi
svétliky ve streSe. Objekt 7 je podsklepen (sklady, socialni zafizeni, dfive v Casti téz suSiCka dreva). V Cele objektu
7 se nachazi tfipodlazni administrativni pristavek. Z 1. NP do sklepa je veden nakladni vytah o nosnosti 1000 kg.
Podél severozapadni stény 7a je fada nizkych pristavka.

Ve 2. NP objekt navazuje spojovaci chodbou na objekt 1a. Stavebné technicky stav je dobry, pouze stfesni krytina,
oplechovani a svody ze stfechy jsou poskozeny.

(zdroj: materialy poskytnuté spravcem Zbrojovky, viastni fotografie)

SOUCASNE VYUZITI

Objekt 7a vyuzivan neni. Objekt je naopak jednim z objektd, které jsou obcasné vyuzivany. Hosti fadu kulturnich
akci, néktere jiz pravidelné. Probéhl zde napriklad festival Burning Factory Beats, workshopy v ramci Tydne vytvarné
kultury, modni prehlidky nezavislé tvorby, pravidelné koncerty poradané klubem Fabrika Zbrojovka... Mezi lety 2008-
10 zde pUsobilo divadlo V 7 a pul. Své misto tu mél také Zbrojovka PUl Indoor, ktery je ale od ledna 2013 zavieny.
Jde o projekt kryté haly urfené pro extrémni sporty, bmx, in-line a skate.

KONCEPT NOVEHO VYUZITI

BMX, IN-LINE A SKATE PARK

Z dlvodu nedostatku prostoru pro skate park v hale 7, kterd musela byt vyklizena v lednu 2013, aby se tu mohly
konat velké hudebni akce, je skate park navrzen v celém objektu 7a. Kromé dostatecné vysSky prostoru jsou podél
zapadni strany haly pristavky, které mohou byt vyuzity pro socialni zazemi a sklady. Zbouranim pficek by bylo mozné
prstor jesté vice rozsitit. PUl Indoor zajiStuje obcanské sdruzeni Freestyle Brno, kterému by bylo vhodné prostor
nabidnout.

SPOLECENSKY PROSTOR S BAREM/KAVARNOU

Koncerty, divadlo, trhy, workshopy, modni prehlidky,...

Pro halu 7 je navrzeno podpofit sou€asné obcasné vyuzivani. Je ovérené, funguiici, pravidelné do aralu pfitahuje
navstévniky. V celé vyrobni Caasti by po odstranéni pricek vznikl prostor pro hudebni, divadelni a dalsi kulturni akce,
dokonce s moznosti vice podii sou€asné. V pfizemi dvoupodlazni ¢asti by pak vznikl komornéjsi prostor pro mensi
akce, klubové produkce, bar, kavarnu... Pfimo z tohoto prostoru se da vyjit na vybetonovany zvySeny pas podél
haly, ktery se da vyuzit jako terasa k posezeni.

Cely prostor mUZe hostit nejrliznéjsi dalsi aktivity jako trhy, workshopy, happeningy, fashiomarkety...

VOLNOCASOVE CENTRUM

Ve 2.NP haly 7 se nachéazi pavodni kancelare, které jsou propojeny krékem s administrativni pristavbou hal 1a - 1e.
V navaznosti na krestivni inkubator v téchto halach by v objektu 7 mohly byt ucebny, dilny, ateliery a dalSi prostory
centra volného ¢asu s volnoc¢asovymi aktivitami pro déti, maminky, pfipadné seniory, vyuka jazykd, taneéni, vytvarné
a hudebni kurzy,...

Strecha vyrobni ¢asti haly se da vyuzit pro zahradniceni.



# 7a Zbrojovka Pul Indoor
hala pro extrémni sporty
bmx, in.line, skate
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[ objekty k odstranéni

FAZE 2 KONCEPT

i

i O

FAZE 2

Diky novym funkcim z prvni faze se v areélu uz pohybuije v pribéhu dne vétsi mnozstvi lidi,
ale jejich aktivity jsou nejvice pracovni a kratkodobé, venkovni verejny prostor pfilis nevyuzivaji (kromé prilezitostnych
kulturnich akci), neobohacuii - jsou ale potenciélnimi zékazniky novych provozu.

Je potreba zajistit, aby zde navstévnici chtéli travit a travili vice Casu.

také by se aredl mél postupné otevirat, zpfistuprovat verejnosti,
odbourat nepfijiemné vstupni kontroly

ODSTRANOVANI

VSechny nebezpecné objekty jsou jiz odstranény. Na fadu postupné prichazi ty, které neohrozuji pfimo zdravi, ale
jsou stéle ve velmi Spatném stavu, a drobné stavby rozeseté po aredlu, které jsou nevyuzitelné (vratnice, zchatralé
garaze, pristénky, nékteré technologické objety...).

NOVE FUNKCE

Nové vnasené funkce maji predevSim zajistit, aby navstévnici méli divod pobyt zde déle. Aby také do verejného
prostoru vnaseli zivot na delSi dobu nez jen na pét minut, které jim zabere prechod od brany arealu k mistu ureni a
zpét. Tyto funkce by také umoznily lidem zaméstnanym v areélu splnit si své pochlizky pred/po praci pfimo v aredlu,
koupit si svacinu... Vhodnymi funkcemi pro tento Ucel by mély byt zakladni sluzby.

papirnictvi, vytvarné potreby, copycentrum... - v navaznosti na kreativni inkubator
ovoce/zelenina - v navaznosti na péstirnu

kantyna - uz v areélu pfitomna je, bude ovSem potreba na ni vice upozornit, oteviit ji do verejného prostoru, zpfistupnit
jako restauraci pro vergjnost.

pekarna - v navaznosti na kantynu, pro jeji potfebu, ale také prodej pro verejnost, dodavka pro nemocnici a blizké
restaurace a prodejny potravin.

CENTRUM ZASAHU

Centra, kolem kterych by se mély uskutecnit zasahy v této fazi, jsou v podstaté dvé. Obé se vazou k mistiim, kde
je vétsina objektl jiz vyuzita a bude tam ted nejvySsSi koncentrace potencidlnich zakaznik{.

Prvni je v pfedni &asti aredlu, kde doplnuje funkce z prvni faze. Druhé je v zazsi &asti, podél vznikajici ulice, kde
okolni objekty jsou obsazeny firmami, které jsou v aredlu ustalené. Vyznam tohoto druhého centra bude jesté posilen
otevfenim severniho vstupu do areéalu.

V ramci této faze je potfeba vynaloZit opét pomérné malé finance na Upravu objektd, nebot jsou v dobrém stavu.
Rozpodet tedy zavisi na nutném vybaveni provozu.

PRISTUP

Hilavni stup do aredlu je stéle branou z ulice Lazaretni pres vratnici. Po odstranéni nebezpecnych objektl a zajisténi
ostatnich nevyuzitych objektl je mozné zacit vpoustét navstévniky i pod mensi kontrolou. Nové se otevira vstup
ze severu, tedy pres most z ulice Garguléakovy (potazmo Dukelskeé tfidy), ktery umozni severo-jizni prlichod/prijezd
aredlem a lepsi rozvoj oblasti vzdalenégjsi od hlavniho vstupu.






PRIKLAD NOVEHO VYUZITI OBJEKTU_# 184

OBJEKT # 184

POPIS A SOUCASNY STAV

Rok vystavby: 1990

Orientacni rozmeéry objektu: 16,30 x 37,10 m
Orientacni vysSka objektu: 3,80 m

Zastavéna plocha: 606,00 m?

Celkova podlahova plocha: 559,58 m?

Postaven jako speciélni stavba zapusténych vodojemU a precerpavaci stanice.

Vodojemy jsou montované ze sténovych paneld, které jsou ukladany na monolitickou ZB desku. Strop je tfesen
pomoci pricli a paneld Spirol.

Nadzemni ¢ast objektu tvori monolitické sloupy s vazniky. Na né jsou ulozeny PZD desky a konstrukce jednoplastove
stfechy s tepelnou izolaci polystyrénem. Podélné stény jsou proskleny dvojitymi pasy.

(zdroj: materialy poskytnuté spravcem Zbrojovky, viastni fotografie)

SOUCASNE VYUZITI
Objekt neni vyuzivan.

KONGCEPT NOVEHO VYUZITI

DROBNE SLUZBY A OBCHOD

Jednéa se o drobny a jednoduchy objekt, ktery je ale umistén na pomérné dobrém misté, pocitame-li se vznikem
kreativniho inkubatoru a umisténim dalSich funkci v objektech 1a - 1e, nebot se nachazi na prostranstvi pred nimi.
Uzivatelé téchto hal kolem ného tedy budou pravidelné prochazet a je proto idealnim objektem pro umisténi sluzeb
a obchldkd, které je mohou zaujmout.

Céast objektu s dvéma velkymi mistnostmi zazemi ptitom nemusf podstoupit ani velké Upravy. Dokonce mé i oddélené
vstupy. Druha ¢ést je zapusténa o jedno podlaZi a jde patrné o plvodni vodarenskou nadrz. Tuto &ast bude potreba
upravit vice. Bylo by vhodné osadit druhy strop do vySky terénu (tfeba jen lehkou ocelovou Ci dfevénou konstrukci),
aby se usnadnil pristup. podzemni prostor by se pak mohl vyuzit jako sklad obchodu.

Konkrétné by mohlo byt vhodné umisténi papirnictvi, vytvarnych potreb, copycentra, ale také by zde mohl byt
prodej mistnich produktl péstirny a pekarny a malym venkovnim posezenim, kde by si ¢lovék mohl dét i kavu.



# 184 drobné sluzby, obchod
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[ objekty k odstranéni

hrani¢ni zdi areélu uréené k odstranéni

FAZE 3_ KONCEPT

FAZE 3

Treti faze nasleduje poté, co je aredl ocistén od silné zchéatralych objektl, naprostéa vétsina ostatnich je vyuzita
minimalné v pfizemnim podlaZzi a zbylé nevyuzité jsou ustaleny a zabezpeceny proti devastaci. Uz neni tfeba vratnice
amUZe dojit k otevirani areélu, propojovani s okolim na vice mistech, do vice smérQ. Vétsi volnost pohybu i lepsi stav
prostfedi umozriuje umistovat funkce vyrazné verejné, s vétSim proudénim uzivatell. Postupné zacina dochézet k
odlivu sklad(l a do&asnych provoz{l a nahrazenf jinymi funkcemi. Cim dél vétsi pozornost by se méla vénovat kvalité
verejného prostoru.

ODSTRANOVANI

Nutn& odstranéni objektl z technického hlediska jsou provedena. Je odstranéno jen nékolik malych objektl, a to
z dlvodu uvolnéni nabreZi jako predprostoru nového provozu. Jde o technologické objekty Spatné adaprovatelné.
VEtSi pozornost ale bude vénovana otevirani aredlu, tedy bourani obvodové zdi

NOVE FUNKCE

Jako priklad vefejné funkce s intenzivnim proudénim osob jsem pouzila centrum umeéni, ve kterém se kloubi
umeélecka Skola - FAVU, coworkové centrum pro umeélce a galerii jako platformu pro vzajemné setkavani a inspiraci.
Pro umélce bude tovarni prostredi jisté atraktivni a jejich kreativita aredlu bezpochyby prospéje, nebot nezlistane jen
u realizaci uvnitt atelierd.

CENTRUM ZASAHU
Centrum promény v této fazi jsem zvolila na severu, pfi nové otevieném vstupu do Uzemi a uvolnéném nabreZi.
Zvirazni se druhé severo-jizni trasa Uzemim, coz by mélo vést také k oZiveni objektl podél ni.

PRISTUP

Je zruSena vratnice, areal je volné pfistupny, pokraCuje jeho otvirani a propojovani s okolim. Strzeni velké Casti
tovarni zdi umozni jednak pristup z jihovychodu od nadrazi a jednak uvolnéni severni asti nabrezi a jeho kultivaci.
Po statickém posouzeni je vedle mostu vracena do uzivani i lavka pro pési pres feku Svitavu.
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OBJEKT # 76

POPIS A SOUCASNY STAV

Rok vystavby: 1953

Orientacni rozméry objektu: 76,00 x 139,00 m
Orientacni vySka objektu (vyrobni ¢ast): 10,30 m
Zastavéna plocha: 10561,00 m?

Celkova podlahova plocha: 12167,87 m?

Jedna se o komplex prizemnich vyrobnich hal a dvou pfistavkd se tremi NP (provozni, administrativni a sociélni

zarizeni). Na hlavni ¢ast objektu - hala se Ctyfmi lodémi, navazuji na koncich dvé jednolodni haly. Prosvétleni okny
ve sténach a svétliky.

Nosnou svislou konstrukci vyrobnich hal tvofi zelezobetonovy monoliticky skelet. Krajni vyrobni haly jsou zastfeSeny
obloukovymi, Zelezobetonovymi vazniky. Svétliky sedlové, hiebenové, prosklené pouze z jedné strany. CtyHodni hala
(stfedni Cast) je zastfeSena pilovou stfechou z predpjatych skofepin. Krytina je zivicna. Obvodovy plast je zdeny.
Podlaha je betonova a ¢ast je litinova dlazba.

Hala je vybavena mostovymi jefaby: ve stfedni asti 2x nosnost 20t a 2x nosnost 10 t. Obé krajni haly maiji jefaby
o nosnosti 32 t. Mimo jefab v 32t v zadni ¢asti haly jsou vSechny mostové jefaby majetkem tfeti osoby.

Byly objeveny poruchy statiky v pfedni Casti objektu. Je poskozena stresni krytina (zvlasté v predni a zadni Casti haly
zatékd). Je zatopen energeticky kanal vedouci po délce haly.

(zdroj: materialy poskytnuté spravcem Zbrojovky, viastni fotografie)

SOUCASNE VYUZITI
Objekt je vyuzivan jako sklad skel a nabytku.

KONGCEPT NOVEHO VYUZITI

CENTRUM UMENI - UMELECKA PLATFORMA pro VYUKU A TVORBU

Jde o rozsahly objekt, ve kterém se da rozlisit nékolik oddélitelnych hmot. Presné takovy objekt by byl vhodny pro
umisténi centra umeéni. Toto centrum by mélo byt platformou pro setkavani, vzajemnou spolupraci, inspiraci, tvorbu
umélct z rlznych okruhl a zaméreni. Mél by byt prostorem, kde se v uméni vzdélava, tvori, presentuje, Zije...

Centralni hmotu, kterou naplfiuje jeden celistvy prostor by zaplnila galerie. Pro jeji UCely by bylo vhodné prostor
prehradit na dvé podlazi nebo jesté lépe v kreativngjsi varianté nékolika mensimi podestami v rliznych vyskéach,
které by vytvorily fadu prostor réznych kvalit. Vstup do galerie by byl z ndbrezi, které se v této fazi otevird a soucasti
prestavby objektu by byla i jeho kultivace.

Administrativni zazemi galerie by pak bylo v tfipodlazni pfistavbé na druhé strané centralni haly.

Jizni ze dvou jednolodnich hal, ke které je pfistavén tfipodlazni objekt s kancelaremi, by zabydlela umélecka skola.
Konkrétné by tento prostor byl nabidnut FAVU VUT, ktera se potyka s nedostatkem prostoru. Do haly, ktera ma
vySku pres 21 m, by se daly viozit minimalné tfi podlazi, které by znamenaly 4150 m? plochy pro ateliery k dispozici
studentdm. V administrativni pristavbé by pak fungovalo vedeni 8koly, kancelare a ateliery vyucuijicich, zazemi.

Ve druhé z jednolodnich hal by pak vzniklo coworkové centrum pro umeélce na volné noze, ktefi by méli v pfipadé
vlozeni tfi podlaZi k dispozici 4800 m? atelierového prostoru. Ten by se délil lehkymi prickami ¢i vybavenim ateliert
dle aktualni potreby.

Prostor galerie by nemél slouzit pouze “suché” presentaci vyslednych dél. Naopak by se v ném mélo umeni
primo odehravat v podobé ur¢itych “druzicich” workshopt a happeningli mezi vSemi obyvateli centra.



oworkové umeélecké centrum

[ ]
m coa 4800 m2 ateliert -
na 3 podlazich ﬁ ﬂ
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galerie
96

Aa 2 podlazich

o FAVU
m cca 4150 m2 atelieravych prostor
na 3 podlazich

# 76 centrum umeni
FAVU
coworkingové umeélecké centrum
galerie
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[ objekty k odstranéni

FAZE 4 KONCEPT

FAZE 4

Ctvrta faze je jiz znadné pokrog&ila. Proména nabird obratky a pro dalsi vyvoj Gzemi, v&tsi atraktivitu a prisun investic
je nezbytné zavést MHD. Uzemi vyrazné stoupa na hodnoté, jsou vyuzity témér vSechny objekty, u kterych je to
mozné, nemeéla by byt obava investovat i do nékladnéjsich rekonstrukci. Novou hodnotou Uzemi se stava uvolnéné
nabrezi.

ODSTRANOVANI

Tato faze je ve znameni velkého bourani. Zasadni zménu v Uzemi predstavuje zavedeni tramvajové linky, jiz musi
uvolnit cestu nékolik objektd. Dalsi velké zmény v zastavéni se odehravaji na zbylé ¢asti ndbreZi, kde jsou odstranény
garaze a dilny tvorici silnou bariéru. Bourani se nevyhnou ani pfistavky rekonstruovanych objektd.

NOVE FUNKCE
Diky rozmanitosti usidlenych funkci (volnoCasové aktivity, zaméstnani i sluzby), atraktivni lokalité a nové i dobré
obsluznosti predpokladam zajem o bydleni. A novi obyvatelé zase umozni usidleni novych sluzeb a komerce.

CENTRUM ZASAHU

Nejvyyraznéjsi zmény se déji podél trasy budované tramvaje a na nabiezi. V tak pokrocilé fazi uz ale prestavby
probihaji na rliznych mistech areélu.

PRISTUP

V souvislosti s vedenim trasy tramvaje je tfeba vybudovat most na zapadni breh Svitavy. Tato trasa se stava hlavnim
dopravnim napojenim na centrum. Jedna tepna ale nestaci a je tfeba najit dalsi dopravni napojeni pro rostouci
dopravu mifici do i z arealu. Ideélni se zda byt feSeni napojeni na méstsky okruh pres severovychodni roh uzemi
(Svatoplukova).

Naopak uzavrit by se mél pro automobilovou dopravu plvodni jiZzni pfistup. Prostranstvi pred klasternim objektem s
kapitulou by se mélo stéat reprezentativnim prostorem podtrhujicim dUstojnost mista.

Posledni (ale ne co do dlleZitosti) dvojici pfistupovych tras je lavka pro pési pres feku v jizni Easti nabrezi a primy
prichod z nadrazi do Uzemi, coz bude provedeno protahnutim podchodu k nastupistim skrz celou sitku Zelezni¢niho
naspu.

Po této fazi je jiz byvaly tovarni aredl Zivy, jsou v ném piftomny v8echny méstské funkce i dalsi znaky mésta. Cast
Uzemi zUstava jako plocha pro prestavbu, kterd jisté bude brzy nasledovat.
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objekty navrzené k oziveni ve fazi 3

hlavni pristupy a trasy pohybu
verejné prostory v jadru pozornosti
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PRIKLAD NOVEHO VYUZITI OBJEKTU_# 101

OBJEKT # 101 zvany BERANKA

POPIS A SOUCASNY STAV

Rok vystavby: 1901

Orientacni rozméry objektu: 19,70 x 227,00 m
Orientacni vySka objektu: 16,50 m

Zastavéna plocha: 4464,00 m?

Celkova podlahova plocha: 16482,10 m?

Vyrobni objekt nepodsklepeny. Ctyfpodiazni budova, ve stfedni asti s patym nadzemnim podiazim. Vstup do
poschodi je umoznén tfemi dvouramennymi schodisti, dale nouzovym schodistém. Soucasti budovy jsou tfi bocni
kfidla Ctyfpodlazni urCena pro kancelare a socialni zarizeni.

Stfecha je zelezobetonova, krytina zivicna svarovana. Stropni konstrukce je tvorena zelezobetonovymi zebrovymi
deskami monolitickymi uprostfed podporovany Zelezobetonovymi priiviaky na ZB sloupech. Budova je
charakterizovana jako podélny dvojtrakt. Obvodové a délici stény jsou cihelné. Prosvétleni budovy je okny (pfevazné
jednoduchymi kovovymi).

Podle zavazného posudku statika je omezeno zatizeni podlah v poschodich na 200 kg/m2 coz omezuije jeho vyuziti.
Podlaha prevazné betonova misty kameninova dlazba.

Krytina stfechy je misty poSkozena, zatékani zvlasté v mistech vyvodl odsavani na stfechu.

V predni Casti 4. NP je dosud ponechano zafizeni byvalé lakovny, v pfizemi zadni ¢asti jsou prostory po byvalé
galvanické dilné devastovany a kontaminovana podlaha i stény. V souCasné dobé je do poschodi vyfazeno topeni
a dodavka vody.

(zdroj: materialy poskytnuté spravcem Zbrojovky, viastni fotografie)

SOUCASNE VYUZITI
V pfizemi se v nedavné dobé zadaly objevovat jednotlivé kancelare.

KONCEPT NOVEHO VYUZITI

BYDLENI

Tento objekt je bohuzel ve Spatném stavu. Predevsim vaznym problémem je kontaminace kovy po plvodnim
vyuziti jakozto galvanovny. | pfesto jsem si objekt vybrala jako priklad vhodny k rekonstrukci. Byt tato rekonstrukce
bude nakladna, jsem presvédCena o tom, Ze jde o objekt takovych architektonickych kvalit a s takovou hodnotou
dokumentu, které stoji za to zachovat i za vysokou cenu. Ta navic diky alternativnimu feSeni nemusi byt zas tak
astronomicka. Neni nutné totiz provadét nakladnou chemickou dekontaminaci. Alternativou je oddélit vnitini
prostfedi od kontaminovanych zdi pomoci druhé konstrukce a vétrané mezery mezi nimi. Rozméry podlazi jsou
na to dostate¢né a dispozice diky slouptim uvolnéna. Pokud se odkryje nosné zdivo a necha se vétrat, postupné
se znedisténi bude uvolnovat. Samo o sobé toto k Upiné dekontaminaci stacit nebude, vnitfni prostredi bude ale
nezavadné a dalsi alternativni (napriklad biologické) zplisoby dekontaminace se vyviji a mohou byt uplatnény asem.

Poloha na nabrezi a velmi atraktivni a klidné prostfedi, které je na mile vzdalené tovarnimu areélu na druhé strané
budovy, tento objekt predurcuje k vyuziti bydlenim.

Nejkontaminovanéjsi ¢asti je prizemi, které i z toho diivodu je planovano vyuzit jako garaze. Pro vytvoreni dostatecné
kapacity bude vyuzito stohovaci parkovani, pro které je v objektu dostatec¢na vyska a které poCet mist zdvojnasobi.
Aby se objekt podilel na ozivovani ulice, mély by se do parteru umistit i plochy komerce a sluzeb. Obdobné je
mozné vyuzit i ¢ast kolmych vybihajicich kridel, kde bude jinak zazemi pro residenty (kocarkarny, kolarny, pradelny,
technické mistnosti). Dalsi tfi nadzemni podlazi je navrzeno plné vénovat bydleni a posledni snizené podlazi na Casti
objektu napfiklad jako byty s ateliery.
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OBJEKT # 17

POPIS A SOUCASNY STAV

Rok vystavby: 1926

Orientacni rozmeéry objektu: 21,4 x 60 m
Orientacni vySka objektu: 14 m

. VySka kominu: 65 m

Zastavéna plocha: 1283,00 m?

= Celkova podlahova plocha: 2889,17 m?

= |
AR TI Rl TRERENT] [
Laeriid) Ltk e

. e L0 SO e s " Tripodlazni Objekt teplarny slouzil jako zdroj tepla pro cely aredl a nékteré budovy v okoli.

T TR + Nosnée i nenosne steny jsou cihelné tloustky 600 - 7560 mm, vodorovné nosné konstrukce jsou Zelezobetonove,
By 1 v pripadé vétsich rozpont tramové, podpirané Zelezobetonovymi sloupy s ozuby pro osazeni drahy. Mansardova
stfecha Ustfedniho objektu méa ocelovou nosnou konstrukci. 65 m vysoky komin
kruhového pUldorysu je tradi¢ni cihelné konstrukce.

Suterén, mezipatro a ¢ast 1.NP jsou uzplsobeny plvodnim technologiim a jsou obtizné adaptovatelné pro novou
napln.

Technicky stav objektu je dobry. Nutno opravit stfesni krytinu, destové svody a venkovni ocelova schodisté a rampy.
(zdroj: materialy poskytnuté spravcem Zbrojovky, viastni fotografie)

SOUCASNE VYUZITI

Dnes jsou kotle odstaveny a objekt slouzi k distribuci tepla z parovodu do nékolika objektd, jako hlavni uzavér vody
a plynu a coby sidlo, sklady a dilny udrzby arealu. Soucasti interiéru jsou pouzivana i odstavena

technologicka zafizeni.

ONCEPT NOVEHO VYUZITI

ECHNICKE MUZEUM

otelna s dominantou komina je nejvyraznégjsSim objektem areélu a také jeho srdcem. Vzdyt odsud proudilo teplo
D vSech jeho koutl. Plvodni vyuzivani bylo ukonéeno pomeérné nedavno a stéle jesté ¢ast funkce zlstala. Kromé
také veskeré plvodni technické vybaveni. Tyto skutecnosti stavi objekt jako kandidata na proménu v muzeum,
které by samo o sobé bylo exponatem. Mohlo by jit napfiklad o pobocku technického muzea zamérenou na vyrobu
prani a dalSich vyrobnich artikll Zbrojovky. Expozice by predstavila Zbrojovku jako vyznamny podnik, jako dlkaz
ji byvalé velikosti slouZi jednak zafizeni kotelny s mnoZstvim rozvodd a jednak samotna realita okol.

Navrzena je kromé rekonstrukce objektu 17 i dostavba nahrazujici sousedni nevyuzitelny objekt 132 (stadirnu
mazutu).

Expozice muzea by byla umisténa na tfech podlazich kotelny. Kromé ni by v pfizemi byla umisténa muzejni kavarna v
navaznosti na malé nameésti. Stfecha objektu by se dala vyuzit jako vyhlidkova terasa, ze které navstévnik prehlédne
cely aredl a ziska dobrou predstavu o jeho rozlehlosti.

V pristavbé, ktera by si ponechavala odstup od historické budovy formou zastrfeSeného verejného vstupniho prostoru
- foyer, je navrzen predevSim viceucelovy sal se stupnovitym hledistém. Ten by byl pro uziti nejen muzea, ale byl by
dan k dispozici jako konferen¢ni a kulturni sél, kinosal. Mohly by se zde konat rozli¢né (nejen) kulturni akce, které je
treba umistit do interiéru.

Kromé sélu je v pfistavbé navrzeno zazemi pro navstévniky s toaletami a Satnou.

PRIKLAD NOVEHO VYUZITI OBJEKTU_# 17
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stfeSni vyhlidkova terasa
panoramaticky pohled na cely areal i okoli
navstSevnici si mohou udélat dobrou predstavu o ohromnosti byvalé tovarny
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VIZE_PUSOBENI NA OKOLI

VIZE

Po Ctyfech predeslych fazich je jiz byvaly tovarni
areal Zivy, jsou v ném pritomny vSechny méstské
funkce i dalsi znaky mésta. Stéle ale zUstava
¢ast uzemi jako plocha pro prestavbu, ktera jisté
bude brzy nasledovat. Pro novou vystavbu je
vSak tfeba pamatovat na to, ze areél se nachazi
v zaplavovém Uzemi, coz je tfeba fesit. UrCitou
variantou je umistovat v parteru funkce, které
se daji dobre evakuovat &i obnovit. Lepsi feSeni
je ale prevence, tedy nedopustit, aby se feka
wlila z brehd. K tomu by mohlo slouZil zafizeni
(napriklad rozliv nebo nadrz) jiz drive proti proudu
feky, nez vstoupi do mésta.

Kromé volnych uzemnich ploch se k dalSivystavbé
nabizi i stfedni plochy nékterych hal, které diky
pribéznym chodbam, které je propojuji, tvori
uceleny a pomérné rozsahly systém “druhého
paralelnino parteru” s mnoha vstupnimi misty.
Céast téchto chodeb sice prestavbami a nutnym
bouranim zanikne/ztrati kontinuitu. Ale kvUli této
jejich funkci jsem presvédCena, Ze jejich trasy by
mely byt obnoveny a tento jejich potencial vyuzit.
Jistd omezeni predstavuji svétliky, které jasné
vymezuji dimenze novych pocind. Vhodné by
mohlo byt v pfipadé zdjmu drobné sobéstacné
bydleni &i zahradniceni.

Poté, co je aredl sam revitalizovany, pripadné
jiz béhem tohoto procesu, mlze zadit pozitivné
pUsobit na své okoli a iniciovat dalsi prestavby a
revitaliazace blizkého Uzemi, z néhoz pomérné
velké plochy tvofi taktéz brownfieldy.

potencialni plochy prestavby

objekty, které patrné nepreziji - nemohou se
urbanisticky uplatnit v proménéné meéstské
struktufe nebo jsou kvlli specidlni povaze
plvodniho vyuziti neadaptovatelné.

plochy potencialniho uplatnénivlivu revitalizované
Zbrojovky

b I
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objekty v soucasnosti pIné vyuzivané
objekty v souCasnosti Sastec¢né vyuzivané
Il objekty nevyuzivané

mozné upraveni a doplnéni urbanistické struktury
meéstské povahy

hlavni pristupy a trasy pohybu
verejné prostory v jadru pozornosti

Nové hmoty urbanistické struktury navazuji na
stavajici pravouhly tovarni rastr, zaplniuji castecné
prilis rozlehlé volné plochy, Cleni je a vymezuj
smysluplné verejné prostory.

Nové objekty by také mély ctit vySkovou hladinu
stavajici zastavby aredlu i okoli. Ta odpovida
priblizné zvysenému parteru a dalS§im dvéma az
trem podlazim. V Casti podél Zeleznicni traté je
mozné jit jeSté i jedno Ci dvé podlazi vySe, aby
budovy vytvarely hlukovou barieru, nemeély by vSak
plsobit jako vySkové dominanty, kterou by mél
zUstat teplarensky komin.

Vv

tvorici mékkou hranici s prostupy nabrezni zelené.
Objekty uvnitf Uzemi by pak naopak mély jasné
ohraniCovat méstsky verejny prostor a zelen se pak
mUZe odehréavat jakozto polosoukroma/soukroma v
jejich vnitrobloku ¢i na stfechach.

] I
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Tradi¢ni kompaktni usporfadani mésta s misenim funkci se poklada za
udrzitelné, nebot jeho fungovani je provereno staletimi.

Spolu s misenim funkci umoznuje lepsi dostupnost vybaveni, znamena
velkou Usporu Casu, nebot neni potfeba dopravovat se na velké
vzdalenosti mezi domovem, praci a sluzbami, produktivita a efektivnost
dinnosti je vys$si. To potazmo znamena i Usporu na dopravni infrastrukture,
finanénich nakladd s ni spojenych a mensi znecisténi dopravou. Kratké
pési vzdalenosti lakaji k chizi a tim pomahaji oZivit méstsky prostor.

Kompaktnim a polyfunkéni meéstska struktura je predpokladem
efektivnino vyuziti zdrojl, umoZriuje dopravu energii (a dalSich médii) na
kratké vzdalenosti, tim padem kratSi vedeni a zmenseni sité technické
infrastruktury a snizeni nakladd na jeji vybudovani a tdrzbu.

Miseni funkci na jednom misté a jejich rozmanitost zaru€uje neustalou
pritomnost lidi ve dne i v noci, a tim zajiStuje pocit bezpedi i realnou
bezpecnost mista, nebot na ni pfirozené nékdo neustale dohlizi.

Postupna adice rozmanitych funkci do arealu v ramci mnou popsanych
fazi ma za cil pravé takto barvitou funkéni strukturu.

KOMPAKTNI STRUKTURA S MISENIM FUNKCI



Uloha vefejného prostoru v Zivoté mésta je velmi vyznamna. Odehrava
se v ném velka ¢ast socidlnich kontaktd a je potfeba, aby byl vytvoren
tak, aby se zde neodehravaly pouze aktivity nezbytné, ale aby lakal k
aktivitam volitelnym, a tim nahraval aktivitam spolecenskym (socialni
interakci).

&
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Jak moc zivé mésto je, je dano kvantitou (mnozstvim) a kvalitou (dobou
trvani) aktivit, které se ve verejném prostoru odehravaji. Pokud je zivé,
tedy neustéle naplnéné aktivitami, je i bezpecné. A pokud se v ném
lidé citi bezpecné, narlista opét pocet jejich aktivit.

Verejné prostory (ulice, nameésti, nabrezi...) maji tvorit systém. Funguijici
systém verejnych prostor mésta by mél byt jednoduchy, pfehledny, s
primymi a logickymi trasami a omezenym poctem prostranstvi, s jasnou
hierarchii a dobrou orientaci. Prostory musi mit pfiméfenou velikost,
ktera umozni mit prehled i vnimat detail, jasné Clenéni a vymezeni.

Aby mésto a jeho prostory byly Zivé, musi lékat k chizi a hlavné dalsim
rozlicnym aktivitam a pfimo je nabizet. Takovému méstu by neméla
chybét vizualni kvalita, pfijemné klima, a vybaveni (mobiliaf, mista k
zastaveni, posezeni,...). Vefejny prostor by mél mit mékké hranicni
linie, aktivni pfizemi okolnich budov (coz znamena umisténi verejnych
funkci v jejich parteru), lidské méfitko, mél by byt pfimérfené Clenity, s
mnozstvim kvalitnich a zajimavych detailC.

Pro bezpecnost mista je kromé piitomnosti lidi dlleZit¢ dopravni
feSeni. Tam, kde se maji pohybovat chodci, cyklisté i motorova
vozidla, je nutné oddéleni dopravy od chodcd, jeji omezeni (rychlost i
mnozstvi), vymezeni cyklostezek, upfednostnéni chodcl. Méstskému
zivotu a bezpecnosti prospiva uvazené vylouceni dopravy v nékterych
méstskych prostorech.

Uzkou souvislost s vefejnymi prostory mé zeleri. Paralelng se systémem
vergjnych prostranstvi by mésto mélo mit i s nim provazany systém
vergjné zelenég, na kterou navazuje polosoukroma a soukroma zelen,
které se v této praci ale nevénuiji.

Dva priklady konkrétniho feSeni kvalitniho verejného prostoru (vyrazné
prostory centralnino nameésti a nabrezi) uvadim dale v praci.

KVALITNI VEREJNE PROSTORY A JEJICH PROVAZNANOST SE ZELENI



SYSTEM VEREJNYCH PROSTORU

Vefejné prostory (ulice, nameésti, nabrezi...) maji
tvofit systém. Funguijici systém vefejnych prostor
mésta by mél byt jednoduchy, prehledny, s
pfimymi a logickymi trasami a omezenym podtem
prostranstvi, s jasnou hierarchii a dobrou orientaci.
Prostory musi mit pfiméfenou velikost, ktera umozni
mit pfehled i vnimat detail, jasné ¢lenéni a vymezeni.
Pro prijeti mista uzivateli za vlastni je dllezita identita
mista, jeho jasné urceni.

V hierarchii rozliSuji tfi kategorie verejnych prostor.

Prvni jsou verejna prostranstvi s pomalym pohybem,
tvofici uzly pohybovych tras. Je jich jen velmi
omezeny pocCet, aby méla Sanci na uplatnéni a ve
strukture byla jasné patrna. Jsou to mista s vyraznou
identitou, specidlni funkci, kvdli které se na nich lidé
zastavi. Patfi sem jednak vyrazné meéstské prostory
(Cervend) jako centralni namésti s trhem, které by
se meélo stat tepajicim srdcem Ctvrté, predprostor
galerie, muzejni nameésticko s kavarnou,... ale
také prostory pfirodni povahy (zelend) jako parky a
nabrezi s vyraznou rekreacni funkci.

Druhou kategorii tvofi hlavni komunikaéni trasy
propojujici tato prostranstvi a zprostredkovavajici
prichod/prljezd Uzemim (bézovd). Jde predevsim
o trasy s integraci individualni i vefejné hromadné

dopravy.

A posledni kategoril jsou sekundarni trasy pro pesi,
zahustuijici sit a zkracuijici vzdalenosti (Zlutd). Kromé
toho také mohou vytvaret prostredi se specifickym
duchem jako drobné nakupni ¢i umélecké ulicky...

V8echny druhy verejnych prostor( ve Zbrojovce v
urgité formé a podobé existuji. Je potfeba je ale
revidovat, kultivovat a vhodné doplnit. A to je mozné
a dokonce nutné jiz od zacatku a v postupnych
krocich odpovidajicich postupné pfeméné aredlu,
po boku ozivovani objektd.
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Zelen pini ve mésté funkci hygienickou,
mikroklimatickou, architektonicko-estetickou,
psychohygienickou a rekreacni.

ZlepSuje ovzdusi tim, ze zvihCuje vzduch, snizuje
prasnost, produkuije kyslik a zpracovava oxid uhlicity,
snizuje  mnoZzstvi nezadoucich mikroorganismd.

‘ %ﬁ Funguje jako hlukova bariéra. Mirni teplotni vykyvy
74 ‘% a snizuje vétrnost.
~" 4 Voo 7’ v . >4 ’ 7 s
/ S Zelen je prostorotvorny Cinitel. Cleni prostor, vytvari
4 % S, J
5 Mg’ orienta¢ni body a linie Vyrazné se podili na vytvareni
;,l,,,,""ll,',';% obrazu mésta, pomaha ke zvydeni vizudlni kvality
""lf"': Vi prostredi. Propojuje mésto s krajinou.
2 49
4
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Plsobi pozitivng na lidské smysly, fyzické zdravi i
psychiku, pozitivné ovliviuje lidské chovani.

Zelen zvySuje kvalitu vefejného prostoru mésta a
zvySuije jeho obyvatelnost. Poskytuje stin, do kterého
se Clovek miZe ukryt pred nepfijemnym sluncem,
chrani pred vétrem. VWivari zakouti a pevné body
v prostoru, kam si ¢lovék miZe sednout Ci se s

nékym setkat.

Vedle zelené je ddlezita i voda. Vodni prvky maji ve
meésté podobné funkce. Pritomnost nabrezi, pokud
je kvalitné zpracovano, je velkou hodnotou mista s
vyrazné rekreacni funkci.

V arealu Zbrojovky je iv sou¢asnosti znacné mnozstvi
zelené. Bohuzel jde z velké Casti o zelen naletovou,
kroviny, plevel. | presto zlstava stale velké mnozstvi
zelené, kterou Ize zachovat a nalézt pro ni uplatnéni
i v proménéném meéstském prostiedi. A k tomu by

také mélo dojit.

Neni také tfeba areal jednorazoveé od nekultivované
zelené ocistit, i ta pIni dobrou funkci béhem prerodu.

plvodni zelen, kterou Ize zachovat

nové navrzena zelen {::;':?
— |
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UDRZITELNY SYSTEM DOPRAVY

Spolehliva a dostupna verejna méstska doprava je zakladem udrzitelného dopravniho systému mésta. Ke komplexni
udrzitelné mobilité je potreba ji propojit a sladit s cyklistickou a pési dopravou, tedy se siti kvalitnich cyklostezek a
bezpecnych pésich tras. Uzivani motorovych vozidel je potfeba omezit na doplfkovou dopravu, s koordinovanym
napojenim na dopravni sité regionalni, respektive nadregionalni. Ve vefejném prostoru by lidem méla byt dana
prednost pred auty.

MHD

Verejna doprava prepravi naraz mnohonasobné vétsi mnozstvi osob v porovnani s osobni, v ramci které neni
ojedinéla situace 1 pasazér na 1 auto. Verejna doprava je tedy prostorové méne naroc¢na a zaroven méneé znedistuje
Zivotni prostredi.

V ramci udrzitelného dopravniho konceptu obnovené Zbrojovky jsem zvolila jako hlavni druh pfepravy osob MHD,
konkrétné tramvaj. Prochazi Uzemim trasou, ktera obslouzi co nejefektivnéji co nejSirsi Uzemi a propojuje aredl s
méstem. Dopravni prostor v ramci komunikaci ma tramvaj spolecny s automobilovou dopravou.

CYKLISTE A CHODCI

Nejcistsi (vyuzivda méné zdrojl a dopad na Zivotni prostredi je minimalni) a nejméné prostorové naroéné je doprava
cyklisticka a pési. Zaroven jsou tyto typy dopravy levné, tiché a jejich pfinos pro lidské zdravi nepopiratelny. Jsou
ideélni formou mistni dopravy na kratké vzdalenosti a ve svém konceptu jim davam velky prostor.

Podél feky Svitavy je vedena témér po cely jeji pritok méstem cyklostezka. Toho bych chtéla vyuZit a navazat na ni.

Cyklistdim je pro rychly a bezkolizni prijezd Uzemim vyhrazeno nékolik cyklostezek. Prvni trasa vede podél nabrezi
(pfimo navazuje na zminénou cyklostezku), a z ni se vétvi dalsi dvé. Druha je vedena jadrem Uzemi kolem objektd
kultury a pfes namesti, které je mohou nalakat k zastaveni. Posledni trasa pak vede k nadrazi, kde by mél byt
umistén dok na parkovani kol.

| kdyZ je pro cyklisty vyhrazen prostor, neznamena to, ze do zbytku Uzemi nemaji pristup. Naopak, cyklodoprava je
podporovana v celém Uzemi. Je vak potreba ohleduplnosti k chodclm a zvySené opatrnosti.

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Individualni automobilova doprava je v Uzemi pouze v omezenych traséach, které umozni jeho potfebnou obsluznost.
Jeji hlavni vyusténi je zapadni, smérem k Dukelské tfidé a centru, a severni, smérem k Svatoplukové a méstskému
okruhu.

| kdyz je motorova doprava vyloucena z vétSiny verejného prostoru, musi byt zajiténo zasobovéani objektl a
predevSim dostupnost pro zachrannou sluzbu (ambulanci, hasice). Neékteré ulice proto obsahuji zpevnény pojizdny
pas pro tento ucel.

Udrzitelné formy dopravy a jejich propojeni pfinasi prilezitosti pro ¢astéjsi a intenzivnéjsi kontakt mezi lidmi a Setii
vefejny prostor. Ten mize byt misto dopravé vénovan opét lidem a jejich aktivitam.

Snizeny objem dopravy a pridéleni pouze Casti vefejného prostoru jejim potfebam také znamena vétsi bezpecnost,
nebot nedochéazi tak Casto ke stretlim s chodci.
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KONCEPT MHD_ZACLENENI DO MESTKE DOPRAVNI SITE
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Koncept vedeni tramvaje vychazi z predpokladu
realizace plant na presun, respektive Upravu,
nadraZi Zidenice. Ta spoc¢iva v posunu stavajicich
nastupist pfiblizné o 250 m jiznim smérem. Tam
bude vybudovan druhy podchod, ktery proji uzemi
na obé strany Zelezni¢niho naspu. v misté blizko
zastavky MHD Kuldova. Tim dojde k lepSimu svazani
meéstské a ZelezniCni dopravy Vv integrovaném
regionalnim systému.

TRASA

Zakladni pro koncept je mySlenka presunu trasy
tramvaje ¢. 4. Ta jiz nepovede po pravém brehu
Svitavy, ale odkloni se v Useku mezi kfizovatkou ulic
Cejl a Vranovska a zastavkou Vozovna Husovice.
Pouhé zdvojeni v tomto Useku by nemélo smysl. V
nové trase bude s ohledem na vizi pferodu arealu
Zbrojovky vice vytizena.

Do aredlu tramvaj vjizdi byvalou hlavni branou a déle
se staci k centru Uzemi, kterym projizdi po stavajici
vyrazné severojizni ose. Poté se staci zpét na zapad
a opousti aredl po mostu, ktery bude muset byt
vybudovan a stane se hlavnim dopravnim napojenim
na centrum.

Vedeni traté budou muset ustoupit nékteré objekty
Ci jejich &asti. Jejich ocisténé nosné konstrukce a
zastfeSeni mohou zUstat jako kryté zastavky.

ZASTAVKY

Pro obsluhu Uzemi jsou navrzeny tfi zastavky. Prvni
na vstupu do arealu. Ta obslouZi jizni oblast vCetné
Vojenské nemocnice (kde lze uvazovat otevieni
zadniho vstupu do ulice Lazaretni) a klasterniho
objektu.

Druha zastavka obsluhuje centrum aredlu, je
navrzena na zvyraznéneé pricné pésitrase od nadrazi.
Posledni zastavka je umisténa v severni Casti, kde
obslouzi i nabrezi.

Prelozenim dojde ke zruSeni dvou zastavek na
druhém brehu. Uzemi by ale mé&lo byt i presto
dostateCné obslouzeno dalSimi linkami, pfipadné
je mozné protahnout autobusovou linku, ktera do
Uzemi doplrkove vjizdi ze severu.

A co kdyz se nadrazi presouvat nebude?
Pokud k pfesunu nadrazi nedojde, je mozna
alternativa odklonéni tramvajové linky ¢. 3 z Casti
v nové trase tramvaje €. 4 a déle po komunikaci
Lazaretni, stavajicim podjezdem v blizkosti nadrazi,
kde by se nachazela zastavka, a dale ke Staré osadé
po trase, kterou nyni vyuzivaji autobusy. Timto
opatfenim by se doséhlo také lepSiho provazani
integrovaného regionalniho systému.
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alternativa prijezdu depem
po jeho pfipadném presunuti

alternativa odklonu tramvaje ¢. 3
pokud nedojde k realizaci pfesunu nadrazi

(@) tramvajova zastavka

okruh dochazkové vzdalenosti 500 m od zastavky
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UDRZITELNY ENERGETICKY KONCEPT

Pro hospodarné vyuzivani zdroji a minimalni zatéz Zivotniho prostredi znecisténim je ddlezity dobry energeticky
koncept, ktery musi zajistit maximalni energetickou ucinnost a spravné nakladani s odpady a odpadnimi vodami.
Neobnovitelné zdroje energie se maji nahrazovat zdroji obnovitelnymi (slunce, voda, vitr, zemskeé teplo,...). Dllezité
je vyuzivani zdrojl lokalnich, které zvySuiji sobéstacnost a zamezuji zbyteCnym ztratdm pri preprave.

Samozfejmosti je nova vystavba Setrna k zivotnimu prostredi, pouzivajici lokalni materialy s nizkou tzv. Sedou
(zabudovanou) energii, berouci v potaz mistni klimatické podminky, s hospodarnym provozem.

Po plvodnim energetickém systému tovarny je nékolik vyraznych pozistatkd. Teplo bylo rozvadéno po aredlu z
mistniho zdroje, kotelny, kde je stéle jesté veSkeré zafizeni. Dnes slouzi k distribuci tepla z parovodu do nékolika
objektd, jako hlavni uzavér vody a plynu. Nadzemni vedeni na pomérné velké vzdalenosti ale nemtze byt prilis
efektivni, ztraty byly obrovské. Pfivod elektrické energie do arealu byl a stéle je ze severu, pres trafostanici (#186).
Ta funguje dodnes a je potfeba s ni poditat i do budoucna, pokud nebude veSkera dodavka energie vyfesena jinak.
Kromeé ni je v aredlu jeste dalsi trafostanice (#185) pro transformaci na specialni napéti pro vyrobu. Ta jiz funkeni neni.

Pdvodni systém byl tedy centralizovany, s jednim zdrojem. Do budoucna by ale mél byt energeticky koncept opacny.
Je potreba vyuzit pritomnost alternativnich zdrojl a nastartovat cestu k sobéstacnosti. V ramci ni by mély vznikat
malé ostrivky provozd, které si vzaiemné mohou pomoci, podélit se o naklady a vyuZivat zdroj napfiklad v rfizné
¢asové Useky. Nebo jeden mlzZe vyuzivat odpadnich produktl druhého.

SOLARNI ENERGIE

Velké plochy stfech jsou vhodné pro umisténi solarnich kolektor(. Objekty bydleni vyuziji spis$ kolektory tepelné,
administrativni a verejné budovy naopak fotovoltaické. Jako pilotni vybiram #76, kam jsem umistila centrum umeéni.
Shedové stiechy jsou idealni pro instalaci fotovoltaickych &lankd. Ziskana energie bohat& pokryje provoz objektu
a nadbytky bude dodavat pres aredlovou trafostanici pfimo okolnim objektdm. Mou vizi je, aby se postupné podle
moznosti a poptavky stavaly z rozlehlych nevyuzitych halovych stfech solarni elektrarny. Takové feSeni je mnohem
smyslupIngjsi, nez fotovoltaikou pokryvat zemédélskou pldu. Tuto predstavu Ize kombinovat s dfive uvedenou
moznosti vystavby sobé&stacnych domkd na stfechach hal ¢i méstskym zahradnic¢enim. To vSe ale zavisi na zajmu
novych obyvatel.

ENERGIE VODY

Pritomnost feky si fika o vyuziti.

Nové objekty mohou vyuzit fini vodu k pfedchlazeni konstrukci. To plati pfedevsim pro objekty administrativni.

| stavajici objekty mohou byt vytapény pomoci tepelnych Cerpadel, v tomto pfipadé typu voda - voda. Hladina
podzemni vody je zde vysokd, nebude potreba hlubokych vrtl. Na nébreZi se dokonce nachézi stara studné, ktera
pro tento Ucel miZe byt vyuZita. Tuto variantu vyuziji predevsim objekty pro bydleni.

HOSPODARENI S ODPADY A DESTOVOU VODOU
P¥i zpracovani odpadl by se mélo dbat na maximalni moznou recyklaci. | takova mali¢kost jako kose na tridény
odpad ve verejném prostoru hraji svou roli.

Srézkova a 8eda odpadni voda mdze byt vyuzita na zalévani &i jako uzitkova voda. Proto tam, kde je to mozné, mély
by se vyuZit retencni nadrze. Dveé takové se jiZ v aredlu nachézi pod prostranstvim v jizni &asti. Plvodné jde o nadrze
patfici k vodojemu (#184), ktery na prostranstvi stoji, ale uz neni v uzivani. Jejich velikost mi nei znama, bude ale jisté
dostate¢na minimalné pro okolni objekty.

Vzhledem k zastavénosti a omezenym moznostem pro budovani nadrzi se pouzije také varianta osazeni stfech
extenzivni zeleni, ktera srazky zadrzi, postupné odpafi a jen €ast pusti do kanalizace. Tato varianta je dokonce
vhodnégjsi pro rozsahlé halové objekty, nebot ma jesté druhou vyznamnou funkci - zabranuje odrazu slunecniho
tepla do atmosféry a nasledného ohrivani prostredi. A je také v podstaté okamzité realizovatelna s pomeérné malymi
naklady.

Nemélo by byt zapomenuto ani na pfimé vyuziti odpadt. Napriklad odpadni teplo, v némz je ukryto velké mnoZstvi
energie. Provoz restaurace a pekarny tak mize zasobovat teplem sebe i sousedni objekty.



plvodni trafostanice
zajistuje zasobeni arealu energii
v budoucnu by mohla byt zasobena z mistnich obnovitelnych zdroj

na svétliky objektu # 76 se da efektivné umistit
2800 m2 fotovoltaickych panelli
produkuijicich asi 350 000 KWh/rok

nebo 45 domacnosti

zachdazeni s destovou vodou je dleZité . i odpadni teplo se da vyuzit
Y @ zelené stfechy ji nejen zadrzuji, ale brani i ohfivani prostredi | oro vytapéni blizkych objekttl
kde to jde, méla by se voda vyuZit jako uzitkova '

- i takova zdanliva drobnost jako koSe na tfidény odpad ve vefejnéim prostoru
E mUzZe prispét k cesté za udrzitelnosti

od prostranstvim jsou ukryty
dvé plvodni vodarenské nadrze

pro¢ znecistovat prostredi tunami vyfukovych splodin a plytvat pfi tom neobnovitelnym zdrojem?
které se daji vyuZit pro retenci deStovych srazek

s °
% % podporovat udrzZitelné formy dopravy je velmi zasadni
WGy W o piitom prospivaji nejen zivotnimu prostredi, ale i naSemu zdravi

nechceme auta, ale Cisty a bezpecny verejny prostor!
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PRINCIP KOMUNITNIHO SDILENI

Principy spole¢ného bydleni &i vykonu napfiklad pracovnich aktivit jsou pfinosné pro socialni udrzitelnost, jelikoz
napomahaiji socialni integraci, vytvareji podminky pro vzajemné kontakty a interakci mezi lidmi, pro mezilidské vztahy.

Prinosem sdileni prostoru jsou také financni Uspory vyplivajici ze sdileni materiall potfebnych pro dané aktivity a
nakladl na provoz (energie, voda,...).

COWORKING

Coworking znamena v doslovném prekladu spolu-prace. Jde o sdileny pracovni prostor pro nezavislé profesionaly
a jiné distancni pracovniky, ktefi zde nezavisle na sobé vykonavaji svou béznou praci.’

Coworking vznikl v roce 2005, kdy byla oteviena prvni spole¢na kancelar v San Franciscu.

Pilifi coworkingu jsou: komunita, spoluprace, otevienost, dostupnost. Coworking by mél ve své podstaté tvorit
idealni pracovni plochu pro samostatnou praci, vyhodou je, Ze i pracovnici na volné noze maji moznost dodrzovat
béznou pracovni dobu a mit své viastni pracovni prostfedi. DalSimi vyhodami je psychicka podpora a motivace a
moznost sdileni védomosti a napadt, coz prispiva k rdstu konkurenceschopnosti.

Coworkingové centrum je obvykle vybaveno potfebnym kancelarskym nabytkem a poditaCovou siti s internetovym
pripojenim, pripadné také sdilenou sitovou tiskarnou, kuchyrkou, socialnim zafizenim, relaxacnim prostorem Ci
dokonce zasedaci mistnosti s projektorem.

COHOUSING

Cohousing je mozné prelozit jako blizké sousedské bydleni a je druhem komunitniho bydleni. Jedna se o védomé
budované sousedské spolecenstvi, které klade dlraz na hloubéji prozivané mezilidské vztahy a souc¢asné zachovava
a podporuje osobni nezavislost.?

Cohousing bojuje proti anonymité, osamocenosti a extrémnimu individualismu. Vyrazny pfinos ma napfiklad pro
matky v domacnosti a nepracuijici seniory, kteri travi vétsinu dne doma a bojuji tak s nedostatkem socidlnich kontakt(.
Podporuje mezilidské vztahy. Mze se jednat o komunitu lidi podobného zaméreni, sociélniho statusu (napf. seniory

vvvvv

Cohousing mizZe mit rlizné formy, které jsou ale obvykle zaloZené na jasné hierarchii a vymezeni prostor verejnych,
poloverejnych, polosoukromych a soukromych. Kazda domacnost v ramci komunity vlastni pIné zafizenou bytovou
jednotku a zaroven spoluvlastni spole¢né prostory a vybaveni rlizného rozsahu. Kazdy tak ma své soukromi i
prostor, kde se setka s ostatnimi. Zaroven zde neexistuje ,misto nikoho*, o které by se nikdo nestaral, kazdy kousek
prostoru ma své urceni.

Z novych provozU, které jsem navrhla jako pilotni pro jednotlivé faze, vyuZiva principy coworkingu kreatvni inkubéator
s ateliery podél prostorné komunikace a centrum uméni s otevienymi ateliery pro umélce rozlicného zaméreni i
studenty, ktefi se jeSté vytvarné hledaji. V obou pfipadech hraje vyznamnou roli centralni prostor, ktery slouzi k
potkavani vSech. V prvnim pfipadé jde prave o prostor chodby, pfipadné stfesni terasu, ve druhém pripadé prostor
galerie.

| prestavba objektu Beranka na nébrezi v obytny dim m(Ze obsahovat nékteré sdilené prostory jako pradelnu,
kolarnu, ¢i spoleCenskou mistnost s vystupem do zahrady.

Princip sdileni se také mizZe vyrazné projevit v konceptu energetickém (napfiklad sdileni alternativnich zdrojl energie,
viz vyse).

1. Coworking. In: Wikipedia.org [online]. last edit. 2013 [cit. 2014-05-12]. Dostupné z: http://cs.wikipedia.org/wiki/Coworking
2. Co je cohousing. Cohousing.cz [online]. c2011 [cit. 2014-05-12]. Dostupné z: http://www.cohousing.cz/co-je-cohousing/
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